Planzeichenerklarung

Planzeichen l Erlauterungen | Rechtagrundlagen

I Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

— Allgemeines Wohnge- § 4 Bau NVO
- ’(-A;V 2 biet eingeschrankt
. L

MaB der baulichen Nutzung

0;3 §F Q;4 Grundflachenzahl § 6 ARBG.2 Nr.l
Bau NYO

0,3 Geschofflichenzahl § 16 Abs.2 Nr.2
Bau NVO

I Zahl der Vollgesch. § 16 Abs5.2 Nr.3
als Hochstgrenze Bau NVO

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Bauzonan

LE> Nur Einzelhiuser § :2 Abs.2 Bau NVO
zuldssig .

ZBB Nur Doppelhauser § 22 Abs.2 Bau NVO
zulissig
o] Offene Bauweise § 22 Abs.1 Bau NVO
— Hauptfirstrichtung § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
; 5 iberbaubare Grund- § 23 Abs.3 Bau NVO
! i sticksfliche,
WO e Baugrenze

Verkshrsflichen

Strafenbegrenzungs-
linie

StraBenverkehrs-

0 des Baugesetzbuches in der Fassung V.
apitel XIV, Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages

des Gesetzes vom 23. Sept.90 (BGBL 1990 II

Juli 1990 (Gesetzblatt (GBL)) I Nr. 50 S. 929 wird
ee2:e02-22... und mit Genehmigung der hdheren
hérde folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 1 - Wohngebiet Gutow - fiir das Gebiet
- 7Zzehna hinter der vorh. Ortsbebauung Flurstiick 50; 150; 161 anteilig,

Aufgrund des § 1
S. 2253, zuletzt gedndert durch Anlage I K
vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1
sowie nach § 83 der BauO vom 20.
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
Verwaltungsbe
nérdlich der Strafe Gustrow

CHNUNG

fliche
: 8ffentliche
B *31 Parkfliche
1 Nr. 11
R R TR strafenbegleitgriln Bau GB
e _Bereich ohne Ein- _
; und Ausfahrt
Anschluf der Grund-
} stilcke an die Ver-
kehrsflichen
Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen
unterirdische § 9 Abs. 1, Nr. 12
A e Leitung mit Bau GB
Medienbez.
Regenwassersamaler § 9 Abs. 1, Nr. 13
- o Bau GB :

Wasserflichen und Fliachen flir die Wasserwirtschart, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses.

e — Wasserflache, § 9 Abs. 1, Nr. 16

—_— offener Graben, Bau GB

% vorflut

—_—

Lsimmem s Regenwasserrick- § 9 Abs. 1, Nr.

% halteteich Bau GB
Abgrabungen § 9 Abs. 1, Nr.

b Bau GB

&

E Entwicklung zum § 9 Abs. it

Feuchtbiotop Bau GCB
Schutzgebiet fiir § 9 Abs.
Grund-und Quell- Bau GB
wassergewinnung

Planungen, Mutzungsregelungen und MaBnahmen zum Bchuct-. =i~
Pflege und sur Entwicklung der Landschaft

‘eTe[e R e{er IR Y Umgrenzung von § @ A,
o 8 Flichen zum An- Buchutaz-
2 . pflanzen von Baumen
et und Striuchern

Anpflanzungen von
* f?} ') Biumen, Anpflanzung.
A von Strduchern

Spielplatz § 9 Abs. X Nr.

atzung tiber die 1. Anderung d
Nr. 1 der Gemeinde Gutow

8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt (BGBL)) I

9 i

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Feil B + €), erlassen.

Bau GB
Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr.
Bau GB
éffentliche Grin- T - N c. 15
fldchen Bau GB
Sonstige Planzeichen
e Umgrenzung der § 9 I Ty
by Flichen, die von der| und 4 Aa 3
¢ Bebauung freizu-
DA halten sind
Grenze des rdum-
= o _m lichen Geltungs-
bereiches
i Grenze des rdum-
lichen Geltungs-

bereiches der 1. Anderung

II Darstellungen ohne Normcharakter

Flursticksnummern

vorhandene Flur-
stlicks- und Grund-
stlicksgrenzen

vorhandene Bebauung

Koordinatenkreuz
Abstand 100 m

Numerierung der
(:) Baugrundstiicke

e Grundstlicksgrenze in
Aussicht genommen,in
Aussicht genommene
o Einzelhausbebauung
Iy mit Garage (Carport)|.
s——— L Vorgarten mit Baum

51
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TE2IL B - TEXT - I

In Erginzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes
festgesetzt: - -

I Pllnungsr-chtlfch. Festsetzungen

1.

3.

Art der baulichen Nutzumg

Allgenmeines Wohngebiet nach § 4 BauNvo jedéch mifl der

Finschrdnkung:
- Von der Landwirtschaft ausgehende Emissionen sind als

geb . etstypisch fUr die Ortslage Gutow hinzuriehnen

MaB der baulichen Nutzung

Es gilt eine Mindestgrundstilcksbreite von 16 m. Bei der
Bestimmung der Ggschobtl&chenzahl sind:

- Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschussen,uuin—
schlieflich zugehdriger Treppenrdume und Umfassungswande
ganz mit zu rechnen.

- Mit der Festsetzung eines Vollgeschcsses ist der Ausbau des
Dachgeschosses filr Aufenthaltsriume bis 2/3 der Wohnfldche
des Erdgeschosses mdglich.

tiberbaubare Grundstucksfliche

Flir die Errichtung der Gebiude sind Baugrenzen festgesetzt.
Nebenanlagen nach § 14 (1; BauNVvo sind zugelassen.

EShenlage der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 2 in Verbindung mit § 30, Abs. 1 BauGB)

pie Oberkante der ErdgeschoffuBbdden werden fiir santliche
Baugrundstiicke mit max. 0,5 m im Schnittpunkt der Haus-
diagonalen Uber OK vorh. Gelidnde festgesetzt. Uberschrei-
tungen bis zu 0,3 m sind als Ausnahme zuldssig, wenn
Schichtwasser es in Hanglagen bedingt. Bei zwingend not-
wendiger Uberschreitung ist das Gelinde aufzuschutten.

Von der Bsbauung freizuhaltende Grundsticke
(Sichtdreiecke, § 9, Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen
nach § 14 BauNVO unzuldssig. (insbesondere ist an Carport

und Garagen gedacht) Einfriedungen und Bepflanzungen diirfen
eine Hohe von 0,7 m Uber die Fahrbahnoberkante nicht
{iberschreiten. Innerhalb der Sichtdreiecke sind Grund-
stickszufahrten und Ausfahrten unzulissig. Fir Strafenbdume
jm Bereich der Sichtdreiecke wird eine Mindestkronenansatz-
hthe von 2,50 m festgesetzt.

Festsetzung sur luBsren Gestaltung baulicher Anlagen
( § 9, Abs. 4 BauGB)

AuBenwinde der Hauptgsbaude

Klinker oder Putzfassade mit Teilflichen in Holz bis zu
30 t der jeweiligen Ansichtsfliche sind méglich.

FUr Doppelhiuser und Hausgruppen sind die AuBenwdnde
einheitlich herzustellen. (Farbtcn, Material)

AuBenwinde der Nebeagebiude

Material und Farbton wie Hauptgebidude.
Carport in Holzbauweise sind zulissig.

Dachflichen

Hauptgebiude, Betondachsteine bzw. Tonziegel.
Dachflichen von Doppelhidusern und Hausgruppen sind in
einheitlichen Material und gleichen Farbton herzustellen.
Dieses gilt auch flir Nebengebiude, soveit nicht
Holzbauweise f{ir Carport zur Anwendung kommt.

Dachneigungen

Bei den Hauptgebiuden 28° - 48°. FUr Doppelhduser und
Hausgruppen wird eine einheitliche Dachneigung von 28°-48°
festgesetzt.Nebengebdude (Garagen, Carport) 12° - 48°.
Ausnahme Carport in Holzbauweise.

Dachneigungen < 18° bei Nebaengebiuden

Abweichend von der Festsetzung der Ziffer 6.3, kdnnen
Dachflichen bei denen die Dachneigung nicht 18° lberschreitet
in einem anderen Material ausgefilhrt werden:

Grundstiick mindestens

Im Vorgartenbereich ist pro
en (§ 9, Abs. 25a BauGB)

1 Laubbaum zu pflanzen

Nebenanlagen n. § 14, Abs. 1 BauNVO sind in den privaten
Grinflichen zugelassen.
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TEIL € GRUNORDNUNGSPLAN |

folgendes festgesetzt:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Natur
und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB.

In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A) und Text (Tei{ B), wird
|

N
Aufschilttung auBerhalb der Grenzen des riumliche1
Geltungsbersiches des B-Planes sind nicht zuléassig

Stellpldtze, wege, Hotffldchen dirren nicht vursi1g¢1i werd:n

Zullissig sind u.a. weitfugiges Pflaster, Rasengiftersteine,

Schotterrasen.

Der Oberbeden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend
DIN 18 915 Bl. 2 abzuschieben und zu behandeln. i

Die 8ffentlichen Griinflichen (Spielplatz, Parkanlagen,
Anpflanzungen), sind naturnah zu gestalten und zy begrinen.
(Extensivrasen) -

Pflanzbindungen nach § 9 (1) 25a BauGB

Schutzstreifen

Fiir den Schutzstreifen als wesentlicher und nérdlicher
AbschluB des Wohngebietes, wird eine Mindestbreite von 10 a
vorgesehen. Es sind einheimische Biume und Striducher nach
unten stehender Pflanzliste anzupflanzen.

Je 50 m2 ist mind. 1 Baum zu pflanzen.

Die Striucher haben einen Pflanzstand von ca. 1 m.

Der Pflanzstreifen ist filr ca. 5 Jahre mit einem Zaungatter
gegen WildverbiB zu sichern (h= 1,5 m). Alle 250 m sind

ca. 5-10 m breite Durchlisse einzubauen. Baume 1. Ordnung
sollen einen Anteil von 10 % haben.

Pflanzliste

Baume (Hochstamm 12-14 cm)

Acer campestre Feldahorn

Acer platonoides Spitzahorn
Robinia pseudoaccacia Robinie
Quercus robur Stiel-Eiche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Btraucher

Acer guinala Feuerahorn
Sambucus nigra : Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehe
Corylus avellana Haselnuf
surbus auccuparia Eberesche
Crateagus monogyna Weifidorn
Corpinus betulus Hainbuche

Roca canina Hundsrose
Grundsticksfladchen

Bei Pflanzungen sollten einhe{mische Geholze iibe 'wiegen.
Das Anpflanzen von Nadelgeholzen in groBerem Umfang ist zu
vermeiden.

Wege und Stellflichen auf den Grundstiicken sollten weitgehend

mit versickerungsfihigen Beldgen ausgefilhrt werden.

- Rasenfugenpflaster
- Schotterrasen

Reqenuasserrﬂckhalteteiche (Ausbildung sh. E.-Bei-icht)
.

- Die Regenwasserrilckhalteteiche sind landschaft.ich zu
gestalten.

- Die Ufer sind mit Flachzonen in wechselnden Ne.gungen
1:2 und 1:5 auszubilden.

- Die Flachwasserzonen sollen unter Wasser eine Breite von
mind. 2 m aufweisen.

- Flachwasserant€il ist mit 20 % der Wasseroberf.iche
auszuweisen.

- Das Ufer ist mit einer Initialpflanzung zu bep’lanzen,
wie folgt:

Alisma plantago-aquatica - Froschldffel

Butomus umbellatus Schwanenblume

Carex acutiformis Sumpf-Segge

Eleocharis palustris Sumpf-Binse

Iris pseudacorus Wasserschwertliiie
Potamogeton natans Schwimmendes La.chkraut
Ranunculus aqualitis Wasserhahnenfu8
Sagittaria sajittifolia Pfeilkraut

Zusitzlizh fUr Teich 2

Phragnites'communis Schilfrohr
ErschlieBungsstraBe, Parkflidchen
Entlang der ErschlieBungsstrafBe sind Biume 2. Orinung in
Abstinden von 8-10 m einreihig zu pflanzen. Verw:ndet werden

sollen nur hochstimmige Biume mit einem Stammumfaing von
ca. 12-14 cm gemessen in 1 m Hdhe. Die StraBenbi.me sind

durch Hochbord, Rammschutz usw. vor mechanischen Schddigungen

zu schiltzen. Stellplitze sind mit Biumen und Striuchern
abzupflanzen. Je 4 Stellpldtze mind. 1 hochstimmiger
Laubbaum.
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SCHNITT A-A

Mafstab: 1:250
2-tache Uberhdhung

Regenwasserriickhalteteich 1

i ¢
T

zusadtzliche

Dichtung_.2um Schutz des Grundwassers

WSP

‘l.n[!\;

Sumpfzone

250m

Sumplzone

Regelschnitt  endgiiltige Festlegung erfolgt im Rahmen der )

Objektplanung

SCHNITT B~B Regenwasserriickhalteteich 2

Mafstab:1:250
2-fache Uberhdhung

1:3

Sumpfrone

)
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~
(")
Sumpfrone

Regelschnitt  endglitige Festlegung erfolgt im Rahmen der

Objektplanung
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VERFAHRENSVERMERKEKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 212-.42.-:2—!’.‘.’4 Die ortsaubliche

Bekanntmachung dus Aufstellungsbeschlusaes ist “urch
Aushang an den BekanntmachysedgSCafeln vom .......... bia
zum sasmaone (Zeitung/
im amtl. ertalgt.
===

Stelle iat gemall § 246
§ 4 Abs. 3 BaulVO bet

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 satz 1

BauGB ist am ....cceneens

durchgefihrt worden.

Burgermeister
Dienstsiegel

. Die von der P. ...
sind mit Schreib~- vim
Stellungnahme aufgefo

2

Die Gemeindevertretung
Bebauungsplanes mit B

Ort, Datum

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B—C}'sowia

der Begrind , haben in der Zeit vom fLer¥.~ X ..
is zum #78: £ 4.. wihrend folgender Zeiten ﬂv.(.q,"f,r.a/.’/k
0= 42,00, dje 2400 <44,

R 'i‘q.fv. -nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stfentlich adi8e?¥s28 ~pf2 B eckliche Rusdegung Sk mit
dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wdhrend der Aus-

legungsfrist. von jedefmaaxﬁ’i—ghriftlic%w Mieder—

R

mm‘iré:'ﬁ:&cbracht -

mssessssssssssscasans

Ort, Datum

nivety

& b 4 Utn " ®® s e vewrme.

irgermeister

Dienstsiegel

Der katastermilige Bestand
geometrischen Festlegungen
Planung werden als richtig

AM ...ce-cse0., BOwie die
der neuen stiddtebaulichen
bescheinigt.

cesssesesennsnesssatenann
Der Leiter des
Vermessungsbiiros

Der katastermdBige Bestand am

........ ve.s, wWird als

richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:3480 vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

@esssessssmsenassssnassnna

~

ort, Datum

SsssssrsseereessnsssEsS S

Leiter des
Katasteramtes

iy 0 S
Pt S

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken

und Anregungen der Biirger,

sowie die Stellungnahmen der

Triger &ffentlicher Belange am ......... geprift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

sesssssssssssnsssssnnsEwe e

Ort, Datum

Birgermeister
Dienstsiegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen
Auslegung (Ziff. 6) geindert/mnicht geindert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil BsC),
sowie die Begriindung in der Zeit vom ............ bis

ZUM ceccrnconnas wihrend folgender Zeiten .............
e R erneut Sffentlich ausgelegen.
(Dabei ist bestimmt worden, daf Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,

AM cassesssnnss in

. (Zeitung oder amtliches

Verkiindigungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang:

in der Telt Yom ...ssesrsssse

Bis ZUM s :icnenemranois

durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

oder:

Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 3

Abs. 3 Satz 2 i.v.m. § 13 Abs.1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Oort, Datus Birgermeister i =
Dienstsiegel '

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeic u2
(Teil A) und dem Text (Teil B + C) wurde am dzs.a.'.d.’f. .
atzung beschlossen. °

de mit Beschlufll der

von der Gemeindevertretung

Ab.91. 2002 |

Ort, Datum

bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B+C), wurden mit Verfiigung der héheren

Verwaltungsbehdrde vom

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Burgermeister
Dienstsiegel

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden
Beschlufl der Gemeindevertretung vom ........ erfillt,

die Hinweise sind beachtet.
héheren Verwaltungsbehdrde vom .

bestitigt.

Das wurde mit Verfiugung der
........ D A

ENTFALLT, DA KEINE NEBENBESTIMMUNGEN ERTEILT WURDEN.

e s s e s s s s ans s e asses e

Ort, Datus

Burgermeistar
Dienstsiegal

Die Bebauungsplansataung,
(Teil A) und dem Text (Teil B+C),

ausgefertigt.

Ort, Datum

ow, i 22.04.8

e sessfassesacssssscs

bestehend aus der Planzeichnung

wird hiermit

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kanxbgmg iiber den Inhalt Auskunft
am . 9G5?¢7- bei Bekapmtwachung durch Awshang: 4m de:

BEIt VO ..cccosons

. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwigung, sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und
Erldschen von Entschidigungsansprichen (§§ 44, 246 a,
£ ie worden. Die

Abs.
Satzung ist am 0<%

1 Satz 1 "229%9

zu erhalten i13t, sind

......... durchAushang=-

Anderungen [ Ergennungen Empizge] Ara.

Datum
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