FLACHENNUTZUNGSPLAN
GEMEINDE GUTOW

LANDKREIS GUSTROW

Der Flachennutzungsplan wurde vom Ministerium fiir Arbeit und Bau Mecklenburg
Vorpommern mit Schreiben vom 07.07.1999, Az: VIII 230-1-512.111-53.032, mit
einer MaRlgabe und zwei Auflagen genehmigt (Teilgenehmigung).

Die MaRgabe und die Auflagen wurden erfiillt und flhrten zu dieser geanderten
Fassung des Flachennutzungsplanes, der auf der Gemeindevertretersitzung am
41:29.44949... durch Beitrittsbeschlu® beschlossen wurde.

ERLAUTERUNGEN STAND: September 1999
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1. Einleitung

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet sollen die
Entwicklungsméglichkeiten der einzelnen Ortsteile und die Anforderungen, die aus
vielféltigen Erfordernissen resultieren, einer ganzheitlichen Lésung zugefiihrt werden.

Folgende Grundanforderungen miissen insbesondere beriicksichtigt werden:

e Entwicklung des ldndlichen Raumes als gleichwertiger und eigenstandiger Lebensraum
und Wahrung seiner Eigenart,

e die notwendigen Ergédnzungen der Siedlungsstruktur entsprechend den Anforderungen
des Amtsbereiches und des Umlandes,

e die Flachenanspriiche der verschiedenen Nutzergruppen,

¢ der Natur- und Landschaftsschutz. :

Grund und Boden sind nicht vermehrbar; Konflikte um die Nutzung der Fldchen
vorgezeichnet. Die Gemeinde muR somit eine zukunftsorientierte Planung fiir ihre rdumliche
Entwicklung betreiben. Das gesetzliche Instrument hierfiir ist der Flachennutzungsplan. Der
Flachennutzungsplan hat nach dem Baugesetzbuch die Aufgabe, die beabsichtigte
Bodennutzung des Planungsgebietes nach den voraussehbaren Anforderungen in ihren
Grundzigen darzustellen. Er ist eine Zielplanung und darf nicht als unveranderbares
Planungsinstrument verstanden werden.

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes erstreckt sich auf das Gemeindegebiet.
Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durch die Aufhebung oder Anderung des Planes
eingeschrankt. Der Planungszeitraum ist etwa mit zehn Jahren konzipiert. Einige
Planausweisungen bereiten aber auch tiber diesen Zeitraum hinausgehende Entwicklungen
vor. Aufgrund der z.Zt. schwierigen Entwicklungsprozesse kann es allerdings im Vorablauf
des genannten Zeitraumes zu Anderungen in Einzelbereichen kommen.

Als ein behdérdenverbindliches Leitsystem zur Vorbereitung der rechtsverbindlichen
Bodennutzung ist der Flachennutzungsplan heute ein entscheidendes Element der
Kommunalpolitik.

Die Planungshonheit liegt bei der Gemeinde. Die gemeindliche Flachennutzungsplanung hat
aber Rahmenfestlegungen der Landesplanung zu ibernehmen.

AnlaB fir die Einleitung des Aufstellungsverfahrens fiir den Flachennutzungsplan war die
Notwendigkeit der Ausweisung von neuen Wohnbau- und der Neuordnung von Gewerbe-
flachen, resultierend aus der Eigenentwicklung der Gemeinde Gutow.

Rechtscharakter

Der Flachennutzungsplan andert nicht das geltende Bodenrecht. Eine rechtliche Bedeutung
fur den Blrger erhdlt der Flachennutzungsplan in der Regel erst dann, wenn auf seiner
Grundlage Bebauungspldne entwickelt werden. Fiir o&ffentliche Plantrédger hat der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan aber bereits bindende Wirkung.

Treten gegeniiber dem Flachennutzungsplan Verdnderungen der Sachlage ein, die eine

abweichende Planung erfordern, haben sich die Trager o&ffentlicher Belange mit der
Gemeinde ins Benehmen zu setzen.
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Planungsstand

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes wurde im Oktober 1994 erarbeitet und in der
Gemeindevertretung diskutiert.

Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte bis Méarz
1995.

Der Entwurf des Fldchennutzungsplanes wurde im September 1995 durch BeschiuR der
Gemeindevertretersitzung zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung mit der Beteiligung der Trager offentlicher Belange war bis
November 1995 abgeschlossen.

Anfang 1996 lagen zwei Antrdge bei der Gemeinde fiir die Errichtung von Windkraft-
standorten (3 und 5 Anlagen) vor, so daR die Gemeinde vor Weiterfiihrung des Flachen-
nutzungsplanverfahrens eine Anfrage zu den beiden Standorten beim Amt fiir Raum-
ordnung und Landesplanung Mittleres Mecklenburg / Rostock stellte.

Mit Schreiben vom Mai 1996 war vom Amt fiir Raumordnung und Landesplanung auf den in
Arbeit befindlichen Planteilentwurf des RROP Mittleres Mecklenburg / Rostock zur Aus-
weisung von Eignungsrdumen fiir Windkraftanlagen verwiesen worden, und daR damit die
Weiterflihrung des Flachennutzungsplanes bis zur Vorlage dieser Unterlagen zuriick-
zustellen ist.

Mit Schreiben vom 31.03.1998 wurden dem Amt Giistrow-Land die mit der 1. Teilfort-
schreibung (TF) des RROP Mittleres Mecklenburg / Rostock ausgewiesenen Eignungs-
raume fiir Windenergieanlagen mitgeteilt. -

Daraufhin hat die Gemeinde das Bauleitplanverfahren fiir den Flachennutzungsplan wieder
aufgenommen. Aufgrund der Zeitdifferenz (Entwurf von November 1995) und zwischen-
zeitlich aktuell vorliegenden Planungen und Erkenntnissen wurde im Juli 1998 in der
Gemeindevertretung der BeschluR gefaRt, den Entwurf des Flachennutzungsplanes erneut
offentlich auszulegen und die Trager &ffentlicher Belange zu beteiligen.

F-GUTOW.coe - 1l
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2. Ubergeordnete Ziele

Nach § 1 (4) Baugesetzbuch sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Seit Juli 1993 liegt das Erste Landesraumordnungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern vor. Die gemeindliche Bauleitplanung ist diesen
Zielen anzupassen.

Danach ist der landliche Raum als gleichwertiger und eigenstdndiger Lebensraum unter
Wahrung seiner Eigenart zu entwickeln. Im landlichen Raum sind insbesondere solche
MaRnahmen vorrangig durchzufiihren, die:

dazu beitragen, daR die Bevélkerung in diesen Gebieten verbleiben kann,

das Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen sichern und erweitern,

den Einsatz neuer Technologien unterstiitzen,

die Produktions- und Betriebsstruktur der Land- und Forstwirtschaft verbessern,

die zentralen Orte durch Erhaltung, Ausbau und Neubau zentraler Einrichtungen stérken,
das Bildungs- und Kulturangebot erweitern,

die VerkehrserschlieRung verbessern,

den Bedarf an landschaftsgebundenen Erholungsmdglichkeiten entsprechen,

den Fremdenverkehr und die Naherholung in ihrer Bedeutung als ergénzende
Erwerbsgrundlage stérken,

e die flr das Umland bedeutsamen Freiraumfunktionen sichern.

Im Ersten Raumordnungsprogramm fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern gehérte die
Gemeinde Gutow infolge seiner unmittelbaren N&he zum Mittelzentrum Giistrow zum
Mittelbereich dieser Stadt.

Die Gemeinde liegt in den uberregionalen Entwicklungsachsen Schwerin/Giistrow/
Neubrandenburg/Pasewalk und Rostock/Giistrow/Berlin.

Der Raum um den Inselsee und der siidéstliche Bereich am Parumer See sind als Rdume
mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege (Vorbehaltsraum)
eingestuft.

Desweiteren ist der Landschaftsraum siidlich von Giistrow - einbezogen das gesamte
Gemeindegebiet Gutow - definiert als Raum mit besonderer naturlicher Eignung fiir
Fremdenverkehr und Erholung.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(Oktober 1994) gehért die Gemeinde Gutow zum Nahbereich des Mittelzentrums Giistrow.
Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden im Raum Giistrow bedarf einer eingehenden
Abstimmung zwischen der Stadt und den Umlandgemeinden. Vordergriindig ist die
gemeindliche Planung auf die Eigenentwicklung zu orientieren. Eine gewisse Uberértliche
Planung ist in Abstimmung mit der Stadt Giistrow moglich. Vorrangig ist der
Gemeindehauptort Gutow zu starken.

Die Gemeinde Gutow ist neben anderen Gemeinden als besonders strukturschwacher
Raum bewertet worden. In diesen Gebieten wird angestrebt, eine standortgerechte
Agrarstruktur zu schaffen und auch Formen eines regional identifizierbaren, landschaftlich
angepafiten Tourismus, wie z.B. Ferien auf dem Lande, Reiten, Wandern, Radwandern,
Angeln und Segein'zu férdern.

Der Raum siidlich von Giistrow ist als Fremdenverkehrsentwicklungsraum ausgewiesen,
wobei die unmittelbar an das Stadtgebiet von Giistrow grenzenden nérdlichen Bereiche des
Gemeindegebietes - Gutow, Schénwolde und Badendiek - in den Fremdenverkehrsschwer-
punktraum Giistrow libergehen.

F-GUTOW.dec - 1
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Der Bereich um den Inselsee ist als Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege
eingestuft, in dem sich das Naturschutzgebiet ,Gutower Moor und Schéninsel® als
Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie das Landschaftsschutzgebiet
sInselsee und Heidberge“ befinden.

Weiterhin ist der Raum siidlich und westlich von Gistrow als Schwerpunktgebiet fiir
Waldmehrung - Erhéhung um 11 - 25 % - ausgewiesen.

Das gesamte Gstliche Gemeindegebiet ist als Vorranggebiet fiir Trinkwassersicherung
eingestuft (Trinkwasserschutzzone Ill). Parallel zu der das westliche Gemeindegebiet
durchquerenden 220-kV-Freileitung ist der Bau einer 110-kV-Leitung geplant.

In Ergénzung des RROP Mittleres Mecklenburg / Rostock wurden 1998 in einem Plantei die
Eignungsrdume fiir Windkraftanlagen ausgewiesen. Im Gemeindegebiet befinden sich
danach keine Eignungsriaume.

Im Vorldufigen Gutachterlichen Landschaftsprogramm (Januar 1992) fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern ist der Landschaftsraum um den Inselsee einschlieRlich des
Inselsees als Raum mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege
eingestuft.

Die Festsetzungen des Landschaftsschutzgebietes ,Inselsee und Heidberge“ sowie des
Naturschutzgebietes ,Gutower Moor und Schéninsel® entsprechen der besonderen
Bedeutung dieses Gebietes.

Desweiteren ist der Landschaftsraum siidlich von Giistrow bis Goldberg als Raum mit
besonderer nattirlicher Eignung fiir Fremdenverkehr und Erholung ausgewiesen.

Die sich stidwestlich an den Inselsee und den Sumpfsee anschlieRenden Naturrdume sind

als Uberflutungsraume mit nattirlichem/naturnahem Uberﬂutungsregime eingestuft. Sie sind
Entwicklungsrdume fiir Feuchtbiotope.

F-GUTOW.doc - 11
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3. Allgemeine Grundlagen

3.1. Lage und Nachbarschaftsbeziehungen

Die Gemeinde Gutow mit dem Hauptort Gutow und den Ortsteilen Badendiek, Ganschow
und Schénwolde befindet sich im Kreis Gustrow, ca. 3 km siidwestlich von Giistrow.

Die Gesamtflache der Gemeinde betragt ca. 1.600 ha, davon:

e landwirtschaftliche Nutzflache 1.380 ha
¢ Wald 18 ha
e bebaute Flache 33 ha
e \Wasser 31 ha
e Unland 95 ha
e sonstige Flache 43 ha

Angrenzende Gemeinden sind:

e im Norden: Bulow und Stadt Guistrow,
e im Westen: Prizen und Lohmen,

e im Siden: Zehna,

e im Osten: Muhl Rosin.

Das Gemeindegebiet ist straRenseitig tiber die L 17 von Dobbertin nach Gustrow an das
BundesstralRennetz (B 104 in Gistrow) angeschlossen. Eine strallenseitige Verbindung von
Gutow nach Blow - direkter Anschlu damit an die B 104 - wurde mit der Kreisstrae 19
1995 realisiert.

Die nachste Bahnstation befindet sich in Giistrow.

Die Gemeinde Gutow ist dem Amtsbereich Giistrow-Land zugeordnet.

Zum Amtsbereich gehéren weiterhin die Gemeinden:

Bllow Glasewitz
Grof3 Schwiesow Klein Upahl
Kuhs Lohmen
LUssow Muh! Rosin
Mistorf Plaaz
Recknitz Reimershagen
Sarmstorf Zehna.

Von den Kindern der Gemeinde Gutow besuchen nur die aus dem Ortsteil Badendiek die
Grundschule, in Miihl Rosin, die ubrigen Kinder die Grundschule bzw. Real- und Haupt-
schule in Zehna.

Der gymnasiale Schulbesuch erfolgt in Gustrow. Die Gemeinde Gutow gehdrt der Kirch-
gemeinde Badendiek an.

F-GUTOW.doc- Il
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3.2. Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Landschaftsraum siidlich von Giistrow wird nach Th. Hurtig® als eine der sechs
GroBlandschaften Mecklenburgs - hier die »mecklenburgische Seenplatte*- gegliedert. Das
Gemeindegebiet von Gutow liegt danach am nérdlichen Rand der sMecklenburgischen
GroBseenlandschaft, im Norden angrenzend an das .Mittlere Warnowland mit Biitzower
und Giistrower Becken* (Riickland der Seenplatte).

Dieser Landschaftsraum erhielt seine charakteristischen Merkmale im Pommerschen
Stadium der Weichselvereisung vor ca. 20.000 Jahren. Das Gebiet ist gekennzeichnet
durch wellige bis kuppige Grundmorénen, viele Endmorénen und nach Siiden ausgerichtete
Becken. Durch die Einlagerung von Toteis haben sich in den Schmelzwasserabléufen
stdlich von Giistrow Hohlformen gebildet, die heute die Becken des Parumer-, Sumpf- und
Inselsees bilden, von denen die letzten beiden in das nérdliche Gemeindegebiet
hineinragen. Im Gemeindegebiet sind zahlreiche Sélle vorhanden, die durch Einlagerung
von Gletscherbrocken entstanden sind. Die kleineren eiszeitlich gepragten Hohiformen sind
typisch fir die Landschaft Mecklenburg-Vorpommerns.

Vorherrschend sind Geschiebemergel und Sandbéden. Unterschiedlich méchtige Torf-
schichten treten am Siidostende des Sumpfsees auf. Abhéngig von ihrer Entwésserung
weisen diese eine unterschiedlich starke Vererdung auf. In weiten Bereichen werden sie als
Griinland genutzt.

Das Gemeindegebiet widerspiegelt mit seinem welligen bis kuppigen Relief die Typik der
Grundmorénenlandschaft. Die  héchste Erhebung ist in der  sidlichen
Gemeindegebietsspitze mit 76,5 m {i. HN, die tiefsten Geléndepunkte sind naturgemaR an
den Uferbereichen des Sumpfsees (ca. 10,0 m ii. HN) und des Inselsees (12,6 m . HN).
Das ndrdliche Gemeindegebiet liegt wesentlich niedriger als die westlichen und die
stdostlichen Teile. In diesen Bereichen sind auch viele Einzelerhebungen zwischen 40,0 m
bis sogar 70,0 m i.HN vorhanden.

Der Inselsee und der Sumpfsee, deren Uferzonen auf ca. 4.600 m einen Teil der ndrdlichen
Gemeindegebietsgrenze bilden, pragen den nérdlichen Landschaftsraum der Gemeinde.
Die Sidspitze des 1,3 km? groRen flachen Sumpfsees weist ausgedehnte
Verlandungszonen auf. Hier ist die Ausdehnung des Schilfréhrichtes bedeutender als im
nordlichen Abschnitt des Sees, in dem Weidengebiisch Uberwiegt. Die angrenzenden
Bereiche um die Siidspitze sind extensives Griinland. Diese Niederungen wurden mit dem
Bau eines Schépfwerkes 1985 melioriert, so daR ca. 65 ha Wiesenland gewonnen wurde.

Der 4,7 km? groRe Inselsee grenzt mit dem ,3. See* an die Gemeinde Gutow, der durch die
Schéninsel fast volistédndig vom Nordteil des Sees abgetrennt ist. Das siidliche Becken ist
max. ca. 14,0 m tief. Die Ufervegetation des 3. Sees ist naturnaher ausgepragt als der
nérdliche Bereich des Inselsees.

Das stidwestliche flache Ufer des Inselsees siidlich von Gutow weist neben ausgedehnten
Schilfréhrichten und Weidengebiischen auch einen Moorkomplex auf.

Sudlich von Gutow schlieft sich von der Westspitze des Inselsees bis zum Stubbenbruch
(westlich der L 17) ein geomorphologisch, floristisch und faunistisch reich ausgestatteter
Naturraum an, der durch landschaftstypische Okologisch wertvolle Einzelbiotope
unterschiedlichster Typen und insbesondere deren Verbundsysteme charakterisiert wird.
Daher wurde dieser Bereich mit dem Gutower Moor, dem Verlandungsbereich des
westlichen Ausldufers des Inselsees, der unbesiedelte Teil der Schéninsel, dem Bélkower
Burgwall sowie dem 3. See (Gutower See) mit den Uferbereichen als Naturschutzgebiet

* Th.Hurtig, Physische Geographie von Mecklenburg
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.Gutower Moor und Schéninsel® festgesetzt. Das Naturschutzgebiet hat eine Groéle von
ca. 365 ha.

Das Gebiet bietet mit seiner Wasserfldche, den ausgedehnten Schwimmblattzonen und
reicher Unterwasservegetation, seinen Uferzonen mit Rohrichten, ausgedehnten
Moorkomplexen und Landrdhrichtbereichen sowie Laubgeblischen, Bruchwaldbereichen,
Feuchtgriinlandbereichen, aber auch den kleinflachigen Magerrasenstandorten einer
groBen Anzahl von Tier- und Pflanzenarten Lebensraum. Von grolser Bedeutung ist der
Anteil gefahrdeter, besonders geschiitzter sowie vom Aussterben bedrohter Tierarten, die
das Naturschutzgebiet als Brutplatz, Nahrungshabitat und Rastplatz nutzen sowie das
Vorkom-men seltener und gefihrdeter Pflanzenarten und -gesellschaften. Das Moorgebiet
westlich des Inselsees gehért zu den letzten kalkoligotrophen Mooren mit aktiver
Torfbildung in Mecklenburg-Vorpommern.

Fur dieses einstweilig gesicherte Naturschutzgebiet [&uft gegenwdrtig das Verfahren zur
endgdiltigen Unterschutzstellung.

Der siidliche und nérdliche Bereich um die Westspitze des Inselsees (begrenzt durch die
KreisstraBe 21 und die L 17) gehdért zum Landschaftsschutzgebiet ,Inselsee und
Heidberge*, fiir das eine rechtskraftige Landschaftsgebiets-Verordnung vorliegt.

Das Landschaftsschutzgebiet mit dem Inselsee und den ausgedehnten Waldflachen des
Heidberges hat eine GréRe von ca. 13,0 kmz.

Im Gemeindegebiet sind keine gréReren zusammenhangenden forstwirtschaftlich genutzten
Waldgebiete vorhanden. Kleine Waldgebiete bzw. Feldgehdize befinden sich westlich von
Gutow (Pappelwald) und an der L 17 zwischen Gutow und Badendiek, die jedoch bei einem
Flachenanteil von 18 ha nur ca. 1 % des Gemeindegebietes ausmachen.

Dagegen sind zahlreiche Hecken, Feldgehélze und Baumgruppen/Einzelbdume vorhanden,
die linienhaft Boschungen, Feldwege und Gemarkungsgrenzen begleiten. Desweiteren sind
insbesondere westlich der L 17 zahlreiche groBere Feuchtbereiche/NaRwiesen anzutreffen,
die von Graben durchflossen werden.

Das Gemeindegebiet ist mit den in groBer Vielfalt und Kleinteiligkeit auftretenden
Landschaftselementen wie Seen, Wiesen, FlieBgewasser, Sdlle, Feldgehdlze u.a. und trotz
fehlenden Waldbestandes, Okologisch und naturrdumlich sehr wertvoll.

Die Feldmark der Gemeinde hat uberregionale Bedeutung fiir rastende Graugénse sowie
die nordischen BleR- und Saatgénse. Sumpf- und Inselsee bilden wichtige Rast- und
Schlafgewésser, im siidlichen Bereich auch fiir Kraniche.

Das gesamte &stliche Gemeindegebiet ab Héhe Schénwolde/Kreisstrake 20 Richtung
Gerdshagen befindet sich in der Trinkwasserschutzzone || Inselsee / Trinkwasserschutz-
zone lll Grundwasserfassung Giistrow, Goldberger StraRe.

3.3. Geschichtliche und Siedlungsentwicklung

Die Anfédnge der Besiedlung im siidlichen Bereich des Inselsees gehen zuriick in die Zeit
des 6. Jahrhunderts. Belegt wird das durch den bei B&lkow im Inselsee gelegenen
slawischen Burgwall. Eine Wiederbesiedlung dieses Raumes begann nach der Vélker-
wanderung im 7. Jahrhundert durch die slawischen Stamme aus dem Osten. Im siid-/
sudwestlichen Gebiet von Giistrow siedelten sich die Wenden, ein Stamm der Slawen an.

F-GUTOW.doc - 11
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Gutow und Ganschow werden 1226 urkundlich erwahnt, als Heinrich, Fiirst von Rostock,
hier ein Collegiatsstift griindet. Gleichzeitig wird Badendiek vom Grundbesitz des Doms zu
Giistrow abgetrennt.

Um 1300 ist die Einwanderung deutscher Kolonisten in dieser Region vollzogen.

Nach dem 30jahrigen Krieg finden sich 1646 in den Dérfern Badendiek, Ganschow und
Bdlkow zusammen nur noch 13 Haushaltungen. Die meisten Bauernstellen liegen wiist, die
Acker sind verwildert.

1883 brannten alle Bauernhdfe in Gutow nieder (8 Gehdfte und 25 Gebaude). Nach dem
Brand wurden vier Biidnereien und 12 Hauslereien eingerichtet.

Um 1865 wird die Eisenbahn nach Giistrow gelegt, 1912 bekommt Gutow eine
Dampfmiihle, 1928 elektrisches Licht.

Insbesondere im Ortsteil Gutow wurden nach 1950 neue Wohngeb&ude - Eigenheime und
Wohnblécke - errichtet.

Bekannt ber die Landesgrenzen wurde der Ort Ganschow durch das Gestiit, in dem seit
1965 erfolgreiche Pferdezuchtarbeit geleistet wurde.

Von der Siedlungsstruktur her zeigen sich die Orte Gutow, Badendiek und Ganschow als
lang auseinandergezogene StraBendérfer. Charakteristisch in Badendiek und Ganschow
sind die Einzellagen der Siedlungsabschnitte entlang der StraRe.

Schénwolde ist ein kleines Angerdorf. Die Besiedlung ist um den Teich erfolgt.

F-GUTOW.doc -1
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4. Bevolkerung

Bisherige Bevélkerungsentwicklung

Die aktuellen Zahlen {iber die Bevilkerungsentwicklung der Gemeinde Gutow wurden vom
Amt Gustrow Land {ibergeben. Im Dezember 1994 betrigt die Zahl der mit Haupt- bzw.
einziger Wohnung gemeldeten Einwohner 528.

Die vorliegenden Zahlen von 1950 bis 1993 sind der Statistik, der Volkszahlung bzw. dem
Einwohnerdatenspeicher entnommen.

Danach betragt die Einwohnerzah!'

1950 1.112
1970 712
1990 561
1998 750

Die Kurve der Einwohnerentwicklung ist im gesamten Zeitraum durch Schwankungen ge-
kennzeichnet.

Gemeinde Gutow
Bevélkerungsentwicklung

1200

1100 @

800 +

700 + =

Einwohner
®

1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1980 1895 1998
Jahre

Seit 1984 besteht die heutige Gemeinde Gutow mit den Ortsteilen Badendiek, Ganschow,
Gutow und Schénwolde als eigenstandige Gemeinde. Zuvor gehdrte der Ortsteil Gutow

- zeitweilig zur Gemeinde Bdlkow (heute Miihl Rosin).

! Einwohner mit Haupt- bzw. einziger Wohnung
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Von den Einwohnern der Gemeinde Gutow leben in den Ortsteilen:

1970 1981 1988 1989 19942 19982

BADENDIEK 170 132 136 134 1356
GANSCHOW 233 165 185 189 155
GUTOW 258 271 252 245 385
SCHONWOLDE §1 43 3 27 75
gesamt 712 611 604 595 535 750
Bevélkerungsstruktur
1990 (Statistik) waren von den Bewohnern der Gemeinde Gutow im:

absolut % Krs.Giistrow
Kindesalter (0- unter 15 Jahre) 125 21,0 22,1
arbeitsfahiges Alter (15- unter 60/65 Jahre) 385 64,7 64,4
Rentenalter (60/65 Jahre und &lter) 85 14,3 13,4

Im Ortsteil Ganschow war der Anteil der Kinder am héchsten.

1994 sind von den 535 Einwohnern der Gemeinde Gutow im Alter von:

absolut %
Kindesalter (0- unter 15 Jahre) 112 20,9
arbeitsfahiges Alter (15- unter 60/65 Jahre) 343 64,1
Rentenalter (60/65 Jahre und &lter) 80 15,0.

Altersstruktur

85 bis 90
80 bis 85
75 bis 80

h__l
F
s
i e
_

M mannlich [ weiblich

65 bis 70
60 bis 65 T .
55 bis 60 I ——
50 bis 55 e

Alter

40 bis 45
35 bis 40 |
30 bis 35 I ——————— |
25 bis 30 !
20 bis 25 ;

15 bis 20 ;

10 bis 15 | .

ey
5 bis 10 ——e—

10 20 30 40

Anzahl der Personen

Amt Gistrow-Land
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Kiinftige Bevdlkerungsentwicklung

Bevdlkerungsprognosen sind generell mit groRen Unsicherheiten behaftet, besonders fiir
die schwer einschatzbare Situation in den neuen Bundesléndern.
Die Einwohnerzahl ist seit 1986 bis 1992 riicklaufig.

In den neuen Bundesléndern wird die Zahl der Geburten noch weiter zuriickgehen. Eine
Zunahme der Einwohnerzahl aus der natiirlichen Bevélkerungsreproduktion wird auch in
Gutow kurzfristig nicht zu erwarten sein, sondern nur durch Zuzug.

Durch eine Erhdhung der Attraktivitit der Gemeinde Gutow und durch eine deutlich positive
Arbeitsplatzsituation im Umkreis ist mit einer weiteren Stabilisierung der Einwohnerzahl und
leichtem Wanderungsgewinn zu rechnen.

Ein deutlicher Rickgang der Bevdélkerungszahl wird folglich fiir die nachsten Jahre nicht
anzunehmen sein.

Eine Erhohung der Bevdlkerungszahl hat sich bereits durch Neuansiedlungen vollzogen.

Wohnungsbestand

Mit Stand 31.12.1991° gab es in der Gemeinde Gutow 242 Wohnungen.
Die WohnungsgroRenstruktur (einschlieRlich Kiichen) sah 1991 wie folgt aus:

absolut % Krs. Glistrow

1 Raum - - 2,3
2 Rdume 22 9,1 6,3
3 Rdume 55 22,7 27,4
4 Raume 81 33,5 37,2
5 Rdume 60 24,8 18,1
6 Raume 17 7,0 6,8
7 u. mehr Rdume _7 29 1,9
gesamt 242 100,0 100,0

Die Gesamtwohnfldche betrug ca. 19.200 m2

Die durchschmtthche Wohnflache pro Wohnung betrug in der Gemeinde Gutow 79,3 m2.
Im Kreis Giistrow’ insgesamt waren die WWohnungen durchschnittlich 63,9 m? groR.
Angaben zur Wohnungsausstattung (Bad, WC) und den Wohnungsleerstand lagen nicht
VOor.

3 Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern, Fortschreibung des Geb&ude- und
Wohnungsbestandes
4 Statistisches Jahrbuch 1993 Mecklenburg-Vorpommern
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5. Entwicklungskonzept

Die Gemeinde Gutow gehért zum Nahbereich des Mittelzentrums Glistrow.

Da das Gemeindegebiet in einem sensiblen landschaftlichen Raum liegt, sind im
Flachennutzungsplan die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonders zu beriicksichtigen.

Der gréRte Teil des Gemeindegebietes liegt in der Trinkwasserschutzzone |l Inselsee, so
daB erhéhte Anforderungen fiir die Einleitung von Abwissern in vorhandene Vorfluter und
Gewasser gestellt werden. ’

Die Orte der Gemeinde Gutow werden sich insbesondere als Wohnstandorte im
Nahbereich der Stadt Giistrow entwickeln, hauptséchlich die Orte Gutow und Badendiek. Im
Hauptort Gutow werden dariiber hinaus durch die gute verkehrliche Anbindung - L 17,
direkter Anschlu@ an die B 104 iber die neue Kreisstrale 19 - auch gewerbliche
Ansiedlungen erfolgen.

Durch die hervorragenden naturrdumlichen Voraussetzungen kénnen sich verschiedene
Formen der Erholung, des Tourismus und der Freizeitgestaltupg entwickeln. Entsprechend
der Dorfstrukturen wird orientiert auf kleinere Erholungs- und Ubernachtungsméglichkeiten,
Ausbau von Reit- und Wanderwegen, Einbeziehung des Gestiits in Ganschow und
Aufwertung des Erscheinungsbildes der einzelnen Orte.

Gutow

Gutow hat als Hauptort der Gemeinde bisher die grote Entwicklung erfahren. Hier
konzentrieren sich die Gemeinbedarfseinrichtungen der Gemeinde, ein neuer Eigenheim-
standort mit 41 WE wurde errichtet, nicht stdrende gewerbliche Betriebe haben sich
innerhalb der Ortslage und am westlichen Ortsrand angesiedelt.Im Ort sind kleine Dienst-
leistungsbetriebe, Gaststéatte und Cafés vorhanden.

Eine weitere Entwicklung der Funktion Wohnen wird sich auf kleinere Abrundungsflichen
beschranken.

Durch die glinstige verkehrliche Anbindung - L 17 und KreisstraRe 19 zur B 104 -, der guten
technischen Infrastruktur und der bereits begonnenen Gewerbeansiedlung sind gute
Voraussetzungen fiir die weitere Ansiedlung von kleineren Gewerbebetrieben und Hand-
werksbetrieben gegeben.

Ergénzend zu den Funktionen Wohnen und Gewerbe sind Formen der naturnahen, aktiven
Erholung gemeindetibergreifend, insbesondere um den Inselsee auszubauen - Rad- und
Wanderwege, Reitwege und durch kleinere touristische Einrichtungen auszubauen bzw.
neu anzusiedeln - u.a. Ortsausgang Richtung Giistrow.

Die Ortslage Gutow ist durch die naturschutzrechtlichen Gebietsausweisungen - Land-
schaftsschutzgebiet ,Inselsee und Heidberge* und Naturschutzgebiet ,Gutower Moor und
Schéninsel* - sowie den auch iibrigen wertvollen Landschaftsraum um die Ortslage in
seiner rdumlichen Ausdehnung Richtung Siiden, Osten und Norden stark begrenzt.

Auch der Entwicklung entlang der L 17 Richtung Giistrow und entlang der neuen
Kreisstrae 19 sind durch den Verkehrsldrm Einschrdnkungen gegeben.
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Badendiek

Der Ort ist durch seine fast ausschlieRlich einseitig in Siedlungsabschnitten gegliederte
Strallenbebauung gepragt.

Diese baulichen Strukturen sollen erhalten bleiben und ergénzt werden durch weitere
Bauabschnitte entlang der StraRen. Im Bereich der StraRe Am Rosenbarg/KreisstraBe mit
dem Park, der Kirche und dem Friedhof sowie der Wohnbebauung soll ein dérflicher
Mittelpunkt entwickelt werden.

Durch die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Inselsee und Heidberge“ am Nordrand
der Kreisstrae 21 ist eine bauliche Entwicklung eindeutig begrenzt.

Gewerbliche Entwicklungen sind in Badendiek nicht vorgesehen.

Die sich im Auenbereich befindlichen Wohnplétze, Gehdfte und das Autohaus an der L 17
bleiben erhalten und haben Bestandsschutz.

Ganschow

Der Ort ist durch seine langgestreckte Struktur mit den vereinzelten Gehéften noch sehr
dorflich gepragt.

Diese Siedlungsstruktur entlang der KreisstraRe 20 in Richtung Zehna soll im AuRenbereich
erhalten bleiben. Dies betrifft den siidlichen Abschnitt.

Ergénzt werden die baulichen Strukturen im nérdlichen Ortsbereich lediglich entsprechend
der Abrundungssatzung.

Durch Umnutzungen/Erweiterungen sollen die bereits bestehende Wohnbebauung und die
z.Zt. nicht genutzten Anlagen am Ortseingang im Bestand gefestigt und Entwicklungen er-
moglicht werden. Damit wird der Ortseingang baulich aufgewertet.

Als wichtiger Standort fiir den Ausbau der Reittouristik ergénzt mit Beherber-
gungsmaglichkeiten ist das Gestiit Ganschow zu entwickeln.

Schénwolde

Der Ort bleibt Wohnstandort. Erganzt wurden neue Wohngeb&ude im Bereich der Abrun-
dungssatzung, zwei weitere AuRenbereichsgrundstiicke werden mit einbezogen.

Die Ortslage ist um den Teich durch Sanierung des Gewissers, Bepflanzung und das
Anlegen eines Rundweges aufzuwerten.

F-GUTOW.dec - 11



Flachennutzungsplan Gutow 17

6. Art der baulichen Nutzung

6.1. Wohnbauflachen

Durch die N&he zur Stadt Gistrow, der hervorragenden landschaftlichen Einbettung der
Ortsteile sowie durch die Eigenentwicklung der Gemeinde sind weitere Wohnbaustandorte in
den Ortsteilen auszuweisen. Diese Wohnbauflachen werden sich jedoch auf Einzelstandorte
und kleinere Flachen beschrénken.

Ein gréRerer Eigenheimstandort mit 41 Eigenheimen ist bereits in Gutow bebaut. Weitere
einzelne Wohnbaustandorte sind langerfristig als westliche Abrundung des neuen
Eigenheimstandortes (ca. 2 Standorte) mdglich. Uber eine Abrundungssatzung wurden
5 Standorte sudlich der L 17 ausgewiesen, die stidtebaulich sinnvoll diesen Siedlungs-
bereich am Ortsrand begrenzen. Zwei Standorte sind hier bereits bebaut.

Eine Erweiterung der Bauflache Richtung Gustrow stidlich der L 17 soll fiir die Ansiedlung
einer gastronomischen/touristischen Einrichtung, Beherbergung, einschlieRlich der
notwendigen Stellplatze und Freiflachen, vorbehalten werden. Im Fremdenverkehrs-
schwerpunktraum ist davon auszugehen, daR sich hier die in einem Aligemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes einordnen
lassen. Fur diesen Bereich ist im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung die
Herauslésung aus dem LSG ,Inselsee und Heidberge* zu beantragen.

LickenschlieRungen sind in der Ortslage Gutow nicht méglich.

In Badendiek ist eine bauliche Entwicklung tber die Abrundungssatzung hinaus entlang der
KreisstralRe 21 Richtung Bélkow und entlang der Strake Am Rosenbarg geplant.

Die Bauflache zwischen Friedhof und den vier Gehéften am Ortsausgang Richtung Bélkow
war z.T. bereits in der Abrundungssatzung mit 2 méglichen Eigenheimstandorten erfaft.
Entlang der Stralle sind somit insgesamt ca. 8 Standorte méglich. Fur diese Flache wurde
ein Bebauungsplan erarbeitet. Eine bauliche Weiterentwicklung dieses Standortes Richtung
Suden am Hang soll langerfristig vorbehalten werden.

Eine Vorbedingung fur die Bebauung der westlichen Seite der StraRe Am Rosenbarg ist die
Umverlegung der Freileitung. Hier sind ca. 4 Standorte méglich.

Von den entsprechend der Abrundungssatzung ausgewiesenen drei méglichen Liicken-
schlieBungen im Innenbereich sind bereits zwei bebaut, z.B. Am Rosenbarg.

Die Wohnbauflachen in Ganschow wurden entsprechend der Abrundungssatzung ausge-
wiesen. Die sieben mdéglichen Standorte sind bereits bebaut, so dal keine weiteren Flachen
auler der gemischten Bauflaiche am nérdlichen Ortseingang sowie zwei Grundstiicke im
Bereich der Bushaltestelle zur Verfligung stehen.

In Schénwolde sind gegenlber der Abrundungssatzung geringe Erweiterungen (2 Stand-
orte) der Wohnbauflache erfolgt, die sich durch die ErschlieBungsmaRnahmen (StralRen/
Wege) ergeben. Von den Uber die Abrundungssatzung ausgewiesenen 11 Standorten sind
bereits 8 bebaut, ein weiterer Antrag liegt vor.

6.2. Gemischte Bauflachen

Die gemischt genutzten Bauflachen, die in Ganschow dérflich gepragt sind - hier Wohn-
bebauung, Gehéft, ehemaliger Technikstutzpunkt - dienen dem Wohnen und der Unter-
bringung von Handwerks- und nicht stérenden Gewerbebetrieben sowie landwirtschaft-
lichen Wirtschaftsstellen

Auf der anderen StraRenseite ist eine Halle vorhanden. Die noch vorhandenen landwirt-

schaftlichen Strukturen sollen in der Gemeinde vorrangig in dem Ortsteil Ganschow erganzt
werden.
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Auch bei der weiteren Entwicklung der Gemeinde ist davon auszugehen, dall sich
Handwerk und Kleingewerbe ansiedeln, die auch landwirtschaftliche Nutzungen ergénzen.
Dieses soll dann in Ganschow erfolgen, da die anderen Ortsteile vorwiegend Wohn-
standorte darstellen.

Die Entwicklung dieser gemischten Baufldche ist tber die verbindliche Bauleitplanung zu
regeln. Da sich die westlich angrenzende Fliache ,Schwarzes Moor* als geschutztes Biotop
gemal § 20 LNatG darstellt, ist ein ausreichender baulicher Abstand einzuhalten. Die
dargestellte ,hintere Baugrenze* nimmt die bestehende Bebauung auf. Geplante Neube-
bauung sollte einen Mindestabstand von 30 bis 50 m haben. Entsprechend § 5 und § 6
BauNVO sind in den Gemengelagen neben den ansonsten zuldssigen Nutzungen nur
Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, so dal} davon auszu-
gehen ist, dall im Gebiet selbst und auf die angrenzende Wohnnutzung keine negativen
Auswirkungen zu erwarten sind.

6.3. Gewerbeflichen

Die bisher gunstige verkehrliche Anbindung der Ortslage Gutow Uber die L 17 nach Gustrow
veranlalte die Ansiedlung von nicht stérenden Gewerbebetrieben, die relativ grofRe
Grundstiicksflachen am Westrand der Ortslage nutzen (Denkmalpflege/ Geristbau).

Durch die Fertigstellung der neuen Kreisstrae mit Anbindung an die B 104 bei Biilow wurde
die verkehrliche Erreichbarkeit von Gutow erheblich verbessert. Es bestehen ebenfalls gute
ver- und entsorgungsmaRige Voraussetzungen. Damit bietet sich eine Reaktivierung /
geringe Erweiterung der gewerblich genutzten Bauflachen im Studwesten an. Diese Fldchen
orientieren sich entlang des Landweges (stdlich der K 19) weitgehend an der bisherigen
Nutzung. :

Die Flachen siudostlich des Landweges nehmen die Grenzen der bisher versiegelten
Flachen mit den ehemaligen Schweinestillen und dem ehemaligen Silo auf, die bereits
zurlckgebaut wurden. Bis zum Soll hin wurde diese Fliche als eingezaunter ehemaliger
Lagerplatz/Waschplatz genutzt. Die Abtrennung eines kleinen Teils des Solls erfolgte durch
eine unbefestigte Zufahrt von der Kreisstrale zum nicht mehr genutzten Wasch-
platz/Lagerplatz. Diese Zufahrt wurde fur die Verlegung einer Abwasserleitung genutzt.

Das so geteilte Soll ist in die Nutzung der gewerblichen Flachen als ,Griinbereiche* mit
einem entsprechenden Schutzbereich einzubeziehen. Diese bestehende Zufahrt soll fiir die
weite Ansiedlung von Betrieben genutzt werden. Die ausgewiesenen Gewerbeflichen sollen
vorrangig fur die Erweiterung bzw. Umverlegung ortsansassiger Betriebe sowie fiir die
Ansiedlung von Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben, die der Absicherung der
Grundversorgung der Gemeinde dienen, vorgehalten werden.

Die Entwicklung dieser Flachen ist Uber die verbindliche Bauleitplanung zu regeln. Um die
unmittelbare Nachbarschaft zum Wohnen zu berlcksichtigen, sind die gewerblichen
Flachen, die direkt an die Wohnnutzung angrenzen, als eingeschrénktes Gewerbegebiet
einzustufen. In diesem Bereich sind dann neben den allgemein zulassigen Nutzungen nach
§ 8 BauNVO nur die Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Erganzend dazu sind Festsetzungen zu maximal zuldssigen Schalleistungspegeln vorzu-
nehmen.

6.4. Sonderbaufliche

Das Gestlt Ganschow ist als touristischer Anziehungspunkt in der Gemeinde zu entwickeln.
Diese Anlage wurde als Sonderbaufliche ,Gestlt, Reiterhof und Beherbergung” ausge-
wiesen. Somit ist sowohl die wirtschaftliche Entwicklung des Gestiitsbetriebes als auch eine
touristische Nutzung erméglicht.
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6.5. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Bestehende Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kirche, Feuerwehr, Kindertagesstétte u.a.
wurden mit entsprechenden Zeichen im Plan gekennzeichnet.

Es wurden keine Flache dargestellt, da es sich um Einzelobjekte handelt, die im
aligemeinen auch innerhalb der Wohnbaufldchen bzw. gemischten Bauflichen zulassig
sind.

Die Gemeinbedarfseinrichtungen konzentrieren sich im Hauptort Gutow. In Gutow wird zur
Zeit das Gemeindehaus ausgebaut.

Weiterhin bestehen eine Gaststétte, Cafés und Friseursalon in Gutow.

Der Ort Gutow ist mit gemeindeversorgenden Einrichtungen ausgestattet, so daR keine
Erweiterungsflichen ausgewiesen werden. Weitere Einrichtungen kdnnen sich innerhalb
der ausgewiesenen Baufldchen ansiedeln.

In Ganschow ist ein ehemaliges Kulturhaus vorhanden, das vom Country-Club e.V. bewirt-

schaftet wird.

6.6. Fldchenbilanz

Flachenart Gutow - Badendiek Ganschow Schonwolde
ha Best. Plang. |Best. |Plang. |Best. |Plang. |Best. Plang.
Wohnbauflache 21,6 1,1* 42 1,6* 3,6 0,2* 3,4 0,5*
gemischte 3,8

Bauflache

gewerbliche 3,0 2,0

Baufldche

Sonderbau- 1,5

fliche

Griinflaichen 1,2 2,7 0,2

Die Flachen wurden durch Planimetrieren der verwendeten Kartengrundlage ermittelt und
sind Uberschlagswerte.

* beinhaltet auch Baufldchen der Abrundungssatzungen
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7. Verkehr

Durch die Gemeinde verlduft die L 17 Giistrow - Dobbertin, die direkt durch den Ort Gutow
fahrt.

Zur Entlastung des Verkehrs in der Stadt Giistrow ist 1995 durch den Landkreis Giistrow
eine VerbindungsstraRe zwischen der B 104 bei Biilow und der L 17 bei Gutow gebaut
worden (Kreisstrale 19). Diese soll Entlastung fiir die durch die Stadt Giistrow flihrende
BundesstralRe bringen. Sie stellt eine kurze Verbindung von der B 104 in die Siidstadt von
Glistrow dar.

Von der L 17 zweigt die durch den Ort Badendiek fihrende KreisstraRe 21 ab, die
sliddstlich von Glistrow an die B 104 anbindet.

Ganschow ist verkehrlich tiber die von der neuen Kreisstrake 19 abzweigenden Kreisstrale
20 (Gutow-Klein Upahl) erschlossen.

Von der Kreisstrae 20 erfolgt iiber GemeindestraRen die verkehrliche ErschlieBung des
Ortes Schénwolde (StraRe endet hier) und der eigentlichen Ortslage Ganschow (StraRe
bindet in Zehna wieder an die L 17 an).

Die LandesstraBe 17 sowie die KreisstraRen 19 und 21 haben einen guten baulichen
Zustand innerhalb des Gemeindegebietes. Entlang der neuen Kreisstrake von Gutow nach
Bilow wurde bereits ein Rad-, Wanderweg realisiert.

Die Kreisstrake 20 sowie die GemeindestraRe nach Schénwolde und durch die Ortslage
Ganschow sind dringend erneuerungsbeduirftig.

AuBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen (L 17) fir die Ortslage Gutow ist beid-
seitig der L 17 ein Bereich von 20 m von baulichen Anlagen freizuhalten. Fiir Gebéude,
sonstige Vorhaben und Zufahrten entlang der L 17 sind die Genehmigungen vom
Straenbauamt Schwerin, entlang der KreisstraRen 19, 20 und 21 vom Amt fiir Strakenbau
Gustrow einzuholen.

Mit dem Bau der KreisstraRe 19 Biilow-Gutow ist ein wesentlich héheres Verkehrsauf-
kommen verbunden, das Auswirkungen hinsichtlich Larmbelastung in der Ortslage Gutow
hat. Da eine dauerhaft realistische Verkehrsbelastung der K 19 erst nach Fertigstellung der
B 104 zwischen Bllow und Giistrow feststellbar ist, kdnnen auch erst dann Aussagen zu
einem evtl. notwendig werdenden Larmschutzkonzept getroffen werden. Bisher sind noch
keine Zahlungen erfolgt, so daR zur Larmbelastung keine Aussagen getroffen werden
kdénnen.

Im Jahre 2010 ist fir die LandesstraRe 17 mit einer Prognosebelegung von DTV
ca. 4.730 Kfz / 24 h und einem Schwerlastanteil von 10 % auszugehen. Daraus ergeben
sich in einem Abstand von 25 m von der StraRke Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005 tags und nachts von ca. 6 dB.

An der L 17 ist eine Wohnbauflache in der Ortslage Gutow (Richtung Gustrow, siidlich der
L 17) geplant, die jedoch nicht fiir eine Wohnbebauung vorgesehen ist, sondern fiir die
Ansiedlung einer gastronomischen/touristischen Einrichtung vorgehalten werden soll. Hier
sind bei der konkreten Vorbereitung entsprechende passive LarmschutzmaRnahmen vorzu-
sehen. Entsprechende Stellplétze sind am Standort mit vorzusehen.

Fir die KreisstraRe 21 ist im Jahr 2010 mit einer Prognosebelegung von DTV ca. 3.210 Kfz/
24 h zu rechnen. Daraus ergeben sich Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN
18005 tags von ca. 3 dB und nachts von ca. 4 dB, so daR fiir die geplante Wohnbauflache
in Badendiek passive Larmschutzmafnahmen wie GrundriRgestaltung, Fensterschall-
dammalf u.a. erforderlich werden.
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Aktive Larmschutzmanahmen wie Wand oder Wall soliten im Sinne einer stadtebaulich
sinnvoll weiterflihrenden Siedlungsentwicklung entfallen.

Zur Kreisstrae 20 liegen keine Belegungszahlen vor. Sie ist im StraRennetz des Ge-
meindegebietes aber auch nur von untergeordneter verkehrlicher Bedeutung, so dak davon
auszugehen ist, daR die geplanten LiickenschlieRungen in der Ortslage Ganschow durch
den Verkehrslérm nicht beeintrachtigt werden.
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8. Ver- und Entsorqunq

Wasserversorgung

Vom Wasserwerk in Gutow wird nur die Ortslage Gutow versorgt. Das Wasserwerk in
Ganschow versorgt die Orte Ganschow und Schénwolde. Badendiek ist an die
Gruppenwasserversorgungsanlage Bolkow mit dem Standort des Wasserwerkes in Bélkow
angeschlossen.

Das Trinkwasserrohrnetz der Gemeinde Gutow befindet sich iiberwiegend in einem guten
Zustand. Langerfristig ist die SchlieBung der Wasserfassungen in Gutow und Ganschow
vorgesehen, da die Bebauung in den Schutzzonen zu Beeintrachtigungen fiihren kann.

Der Anschluf? an eine andere Wasserfassung ist dann vorzunehmen.
Entwésserung

Die Gemeinde Gutow soll abschnittsweise an die zentrale Kldranlage Giistrow-Parum
angeschlossen werden. Mit dem Bau der KreisstraRe 19 zwischen Gutow und Biilow wurde
eine neue Abwasserleitung verlegt, so daR der AnschluR der Ortslage Gutow 1995 erfolgte.
Entsprechend des Entwurfes des Abwasserkonzeptes ist der ldngerfristige AnschluR der
Ortslage Badendiek an die zentrale Entwdsserung vorgesehen. Ein perspektivischer
Anschlu® der Ortslage Ganschow wird empfohlen. Die Gemeinde wird jedoch die
Umsetzung dieser Lésungen nur dann unterstiitzen, wenn die Gemeinde dazu finanziell in
der Lage ist und wenn Gebiihren fiir die Biirger entstehen, die den durchschnittlichen
Gebihren in M-V entsprechen. Bis zur Umsetzung dieser langfristigen Lésungen sind fiir
die Abwasserbeseitigung weiterhin Kleinklaranlagen vorzusehen.

Alle in Badendiek und Ganschow bisher erfolgten Wohnungs- und sonstigen Neubauten
reinigen das Abwasser (iber Kleinkldranlagen, die den DIN-Normen und den Verwaltungs-
vorschriften fir Kleinkldranlagen und Pflanzenklaranlagen entsprechen.

Die Abwasserbehandlung in Schénwolde wird entsprechend des Entwurfes des Abwasser-
konzeptes weiterhin lber Kleinkldranlagen nach DIN 4261 zu realisieren sein.

Vorhandene Kleinklaranlagen und abfluRlose Gruben sind auf ihre Funktionsféhigkeit zu
Uberpriifen. Erforderlichenfalls ist in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde eine
Umriistung nach DIN 4261 - Kleinkdranlage - vorzunehmen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist grundsétzlich getrennt von Schmutzwasser abzufiihren.
Unverschmutztes Niederschlagswasser solite auf den Grundstiicken versickert werden,
wenn es die Bodenverhdltnisse zulassen. Uber die Erlaubnispflicht und weitergehende
Forderungen zur eventuellen Rickhaltung und Vorbehandlung von verschmutztem
Niederschlagswasser entscheidet die Untere Wasserbehdrde. Fur die Einleitung von
Regenwasser in Gewasser sind die entsprechenden Genehmigungen einzuholen.

Besondere Beachtung ist auf die ordnungsgeméfe Lagerung und Entsorgung von Jauche,
Giille, Festmist, Milchhaus- und sonstige Abwéasser zu legen.
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Im westlichen Bereich quert eine 220-kV-Freileitung von Giistrow Richtung Perleberg das
Gemeindegebiet. Beidseitig der Trassenachse ist ein Freileitungsbereich von 50 m zu
beachten, fiir den Baubeschridnkungen bestehen. Es ist u.a. in diesem Bereich nicht
gestattet, die Zuadnge zu den Maststandorten zu behindern, Materialien im Abstand von
weniger als 5 m von den Masten zu lagern und ohne Zustimmung der VEAG Arbeiten
durchzufiihren sowie Bauwerke zu errichten.

Parallel zur 220-kV-Freileitung ist die neue 110-kV-Freileitung Giistrow - Liibz geplant.
Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung im Gemeindegebiet erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Fiir
die Unterbringung der Fernmeldeanlagen sind in den Straken geeignete und ausreichende
Trassen vorzusehen.

Gasversorgung

1994 erfolgte der AnschluR des Ortes Gutow an das Erdgasnetz aus Richtung Giistrow.
Eine Erweiterung des Erdgasnetzes bleibt gegenwartig ausschlieRlich auf die Ortslage
Gutow beschrénkt. Langfristig kénnte die SchlieBung des siidlichen Rings um den Inselsee
Uber Badendiek und Bélkow mit Anschlu® in Miihl Rosin erfolgen. Ein Konzept liegt jedoch
noch nicht vor.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Kreises. Es
besteht AnschluBpflicht fiir bebaute Grundstiicke an die ffentliche Abfallentsorgung. Stell-
platze fiir Wertstofftonnen sind in der Gemeinde vorhanden.

Von der kommunalen Entsorgung ausgeschlossene Abfille sind einem behordlich zuge-
lassenen Entsorgungsbetrieb zu (iberlassen.

Zu entfernende Geb&ude und bauliche Anlagen sind getrennt nach Abfall zur Verwertung
bzw. zur Beseitigung zuriickzubauen und (iber die entsprechenden Anlagen bzw. Betriebe
ordnungsgeman zu beseitigen.

Altlasten

Im Gemeindegebiet wurden keine Altlasten oder Altlastverdachtsfldchen angezeigt.

Die Deponie in Badendiek wurde 1996 rekultiviert und bepflanzt.

Die Deponie an der Stadtgrenze zu Giistrow wurde als Zwischenlager genutzt. Sie wurde
berdumt und soll durch die sukzessive Entwicklung einer Hochstaudenflur dem Naturraum
zugefiihrt werden. Als branchentypische Altlastverdachtsfliche wurde die Fliche der ehe-

maligen Schweinestédlle am siidwestlichen Ortsrand von Gutow gekennzeichnet. Diese
Flache wird z.Zt. als Lagerfliche genutzt.
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9. Griinflachen, Erholung

Durch die gute landschaftliche Einbettung und der sehr lockeren Bebauung der Ortslagen
ist eine gute Durchgriinung vorhanden.

In Gutow befindet sich ein Bolzplatz siidlich im AnschiuR an die Gérten. Dieser Bolzplatz
soll an den Weg zur Badestelle verlegt werden. In der Ortslage ist weiterhin eine gestaltete
Freifliche mit einem Gedenkstein vorhanden, die auch weiterhin bestehen bleibt. Im
hinteren Teil dieser Fléche entsteht ein Spielplatz.

Die Kleingartenanlage zwischen der alten Bebauung und dem neuen Eigenheimstandort
bleibt erhalten.

In Badendiek ist &stlich des Braunsberger Landweges ein Bolzplatz vorhanden. Dieser soll
wieder genutzt und dazu ein Spielplatz errichtet werden. Diese Griinflachen schlieRBen sich
nordlich an den z.Zt. in einem sehr schlechten Pflegezustand befindlichen Pfarrgarten/Park
(ca. 0,8 ha) an.

Auch dieser soll gestalterisch aufgewertet werden. Ergénzt wird dieser Griinbereich durch
den sich an das Pfarrhaus anschlieRenden Friedhof (ca. 0,5 ha).

Da der ehemalige Turnierplatz in Ganschow nicht mehr genutzt und mit zwei Eigenheimen
bebaut wird, sind keine G&ffentlichen Griinflichen in Ganschow auRer hinter dem ehe-
maligen Kulturhaus vorhanden.

In Schénwolde soll der Teich in der Ortslage gestalterisch aufgewertet werden. Weitere
offentliche Griinflichen sind im Gemeindegebiet nicht geplant.

Die Badestellen in der Gemeinde am Inselsee in Gutow und in Badendiek sollen fiir das
dorfliche Baden erhalten bleiben. Eine Erweiterung ist nicht vorgesehen, zumal hier die
Belange des Naturschutzes zu beriicksichtigen sind.

Der Raum sidlich und stidwestlich von Giistrow mit seiner hervorragenden landschatftlichen
Ausstattung und dem Inselsee ist fiir die Entwicklung des Tourismus pradestiniert. In der
Gemeinde Gutow sind besonders landschaftsbezogene kleinstrukturierte Urlaubsformen
wie Pensionen, Reit- und Wandertourismus zu entwickeln. Diese Erholungsformen sind
innerhalb der ausgewiesenen Wohnbau- und gemischten Baufldchen méglich.

Als bedeutender Wanderweg ist der Rundweg um den Inselsee innerhalb des Gemeinde-
gebietes auszubauen, der aus Richtung Bélkow durch die Ortslage Badendiek, weiter nach
Ganschow, durch die Ortslage Ganschow bis an die KreisstraRe 19 und durch die Ortslage
Gutow in Richtung Giistrow fiihrt.

GemaR § 41 LNatG M-V sind Rad-/Wanderwege und Reitwege getrennt voneinander
auszuweisen. Als Schwerpunkt bei der Entwicklung des Tourismus soll die Bedeutung des
Gestiits Ganschow in Verbindung mit einem Reithof ausgebaut werden. Dieses kénnte fiir
die Reittouristik eine wichtige Anschubwirkung sein. Hierfiir ist gemeindelbergreifend ein
Reitwegenetz zu entwickeln. Vom Gestiit aus besteht eine kleine Reitrunde iiber den Weg
in Richtung Ganschow, durch die Ortslage Ganschow bis auf die K 20 und entlang der K 20
wieder zurliick zum Gestiit. Eine weitere Reitmdglichkeit besteht tiber den Weg von
Ganschow Richtung LandstraRe 17 bis zur Gaststétte. Durch die Ortslage Ganschow sind
der Reitweg und der Rad- und Wanderweg getrennt voneinander jeweils auf einer StraRen-
seite anzulegen. Gemeindeiibergreifend sollen Reitwege entlang der K 20 in die Gemeinde
Lohmen, durch die Ortslage Ganschow in die Gemeinde Zehna und durch die Ortslage
Schénwolde in die Gemeinde Priizen geschaffen werden.
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10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Seit Mérz 1994 liegt der Entwurf des Landschaftsplanes Giistrow vor, der das gesamte
Landschaftsschutzgebiet ,Inselsee und Heidberge* einbezieht und damit den Bereich des
Gemeindegebietes um den Inselsee bis an die L 17 mitbetrachtet. Diese Ergebnisse, die
Darstellung des Landschaftsschutzgebietes, sind nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen worden.

Zum Erhalt der wertvollen Landschaft um den Inselsee wurde dieser Landschaftsraum als
Landschaftsschutzgebiet ,Inselsee und Heidberge* festgesetzt.

Weiterhin wurde der sich westlich an den Inselsee angrenzende Naturraum als
Naturschutzgebiet ,Gutower Moor und Schéninsel“ festgesetzt.

Beide Gebiete stellen an sich schon mit der Festsetzung Landschaftsschutzgebiet/
Naturschutzgebiet (LSG/NSG) einen zusammenhéngenden Landschaftsraum im Sinne des
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dar, in dem schiitzenswerte Bestandteile vorhanden sind.

Weitere Flachen auRerhalb des LSG/NSG im Gemeindegebiet fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurden auf der
Grundlage des  § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ausgewiesen.

Innerhalb dieser Flachen sind die geschiitzten Biotope im Sinne des § 20 c des
Bundesnaturschutzgesetzes und des § 20 Landesnaturschutzgesetz M-V enthalten, die
durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Giistrow erfat wurden.,

Dabei handelt es sich um:
Feldhecken,

Sdlle,

Kleingewasser,
Réhricht,
Feuchtwiesen,
Feldgehdlze,
Bruchwald.

Schutzzonen von ca. 15 m sind um die Biotope zu sichern.

In diesen Schutzzonen ist eine intensive Acker- oder Griinlandnutzung auszuschlieRen.
Mit dem Ziel, den Nahrstoffeintrag in den Boden und damit auch in die Gewaésser zu
verhindern, ist in der Pufferzone extensive Griinlandnutzung ohne Diingemittel- oder
Pflanzenschutzmitteleinsatz zu betreiben. Bei dieser Griinlandnutzung ist Weidebetrieb
auszuschlieen. Die Fldchen sind zweimal im Jahr zu mahen (1. Mahdtermin nach dem
01.07.) und das Schnittgut abzufahren. Die Schutzzonen von ca. 15 m kénnen auch als
Sukzessionsfléche verbleiben. Max. 1/3 der Uferldnge der Kleingewasser (Soll) kann mit
Weide, Erle, Esche bepflanzt werden.

Weiterhin wurden die gemaR § 27 Landesnaturschutzgesetz M-V eingestuften Alleen und
Baumreihen in der Planzeichnung dargestellt.

Neben Einzellagen im Naturraum gibt es auch groraumige Flachen, die eine Vernetzung

ermoglichen sollen. Diese Biotopvernetzung wurde vorrangig im westlichen, im siidlichen
und ndrdlichen Gemeindegebiet ausgewiesen.
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Im Norden wurden die angrenzenden Uferbereiche des Sumpfsees sowie die sich entlang
eines Grabensystems bis nach Schénwolde erstreckenden Wiesenflachen - Miihlenwisch,
Haselwiese - einbezogen.

Fir den siidwestlichen meliorierten Bereich am Sumpfsee sollte eine teilweise Wieder-
vernassung vorgesehen werden.

Die Wiesenfldche zwischen Schénwolde und dem Gestiit Ganschow mit dem Brookwisch,
dem Krappenmoor und etlichen Séllen wurde grof3flachig begrenzt.

Eine weitere Biotopvernetzung erstreckt sich von der Ortslage Badendiek heraus entlang
der Gemeindegrenze mit dem bemerkenswerten Feldgehdlzbestand.

Die Bepflanzung der Gemarkungsgrenze zwischen Gutow und Zehna in &stliche Richtung
ist als Manahme vorzusehen.

Die Sicherung und Entwicklung eines Biotopverbundsystems férdert das dynamische
Gleichgewicht der natiirlichen Lebensgemeinschaften.

Im &stlichen Gemeindegebiet sind vorrangig Einzellagen im Naturraum - Sélle - vorhanden.
Die Sclle stellen die charakteristischen Biotope im Landschaftsraum um Giistrow dar.

Die Solle werden von der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden
Flachen stark beeintrachtigt. Sie sind stark eutrophiert mit entsprechend negativen
Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt.

Um eine damit verbundene Verschlechterung der Gewassergiite. der Oberflachengewésser
zu unterbinden, muR auf Ackerflichen, die unmittelbar an Erlenbriiche, Réhrichte,
FlieBgewdsser und Sélle angrenzen, der Einsatz von Nihrstoffen unterbleiben. Diese
Flachen sollten deshalb in eine extensive Griinlandnutzung iiberfiihrt werden.

Zur besseren naturrdumlichen Einbindung der Ortsrander sind Abpflanzungen geplant, wie
z.B. der gewerblichen Bauflédchen in Gutow im Westen.

Die ausgewiesenen Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft stellen Angebote fiir AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 8
BNatSchG dar. Die ausgewiesenen Fldchen nérdlich von Badendiek (GréRe ca. 27,3 ha)
sind bis zum Jahr 2002 als Flachen zur naturschutzgerechten Griinlandnutzung vertraglich
gesichert. Fir die restlichen Fldchen &stlich der L 17 bis an die Grenzen des NSG ,Gutower
Moor” ran - also insgesamt die Fldchen zwischen LSG- und den NSG-Grenzen - ist die
naturschutzgerechte Griinlandnutzung und umweltgerechte Landnutzung zu férdern. Diese
Fléchen sind als Dauergriinland zu nutzen. Sie diirfen nicht umgebrochen werden. Die
Nutzung erfolgt als Weide, Mahweide oder Wiese. Zufitterung, Dlngung und der Einsatz
von Pflanzenschutzmittein sind untersagt. Die landwirtschaftliche Bewirtschaftungsweise
soll vor allem auf die Wiederherstellung standorttypischer Wasser- und N&hrstoffverhalt-
nisse ausgerichtet sein.

Die Fl&chen - ,Ganschower Wiesen* - siidlich von Schénwolde und westlich von Ganschow
stellen Schwerpunktbereiche zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Fiir diese
Flachen sind gezielte MaRnahmen fiir die Wiederherstellung von gegenwirtig gestorten
wichtigen Naturhaushaltsfunktionen notwendig.

Innerhalb eines zu erarbeitenden Landschaftsplanes ist die Entwicklung/Pflege dieser
Flachen mit konkreten MaRnahmen zu untersetzen. Da der Raum um den Inselsee im
Raumordnungsprogramm als Raum mit besonderer Bedeufung fiir Naturschutz und
Landschaftspflege eingestuft ist, ist die Erarbeitung eines Landschaftsplanes fiir das
Gemeindegebiet langfristig anzudenken. Sinnvoll ist eine gemeinsame Planung mit der
Nachbar-gemeinde Miihl Rosin.
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Da keine gréReren Bauerweiterungsflichen im Gemeindegebiet ausgewiesen wurden,
wurden auch keine Zuordnungen von Fléchen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen vor-
genommen. Der Ausgleich fiir die Entwicklung der gewerblichen Baufléche im Sidwesten
Gutow kann innerhalb des Gebietes unter Einbeziehung der Aufwertung des Solls erfolgen.
Fir die beiden bisher nicht iiber eine Satzung nach § 34 BauGB geregelten Wohnbau-
flachen in Gutow - westliche Abrundung des Eigenheimstandortes und Baufliche Richtung
Gustrow - sind die AusgleichsmaRnahmen ebenfalls am Standort zu realisieren, da es sich
hierbei um kleine Standorte handelt.

11. Wasserflachen, Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Die Gemeinde Gutow besitzt in ihrem Gemeindegebiet ca. 31 ha Wasserflache, die sich
aus den sehr zahlreichen, unterschiedlich groRen, wassergefiiliten Séllen und Vorflutern
zusammensetzt.

Sumpfsee und Inselsee grenzen im Norden und im Osten unmittelbar an die Ge-
meindegrenze, so daR der 100 m-Gewésserschutzstreifen nach dem Ersten Gesetz zum
Naturschutz innerhalb des Gemeindegebietes liegt. Der Schutz von Gewassern ist neben
den naturschutzrechtlichen Bestimmungen im § 81 des Landeswassergesetzes M-V
(LWaG) geregelt. Die Ufervorhandener Gewdsser, einschlieRlich der Gewdsserbetten, sind
entsprechend § 81 LWaG bei allen MaRnahmen sowie bei der spateren Nutzung in ihrem
Bestand zu erhalten und zu schiitzen - Einhaltung eines 7 m-Schutzstreifens ab
B6schungsoberkante.

Beim Ausbau der Gewasser sind die Grundprinzipien eines naturnahen Gewésserausbaus
durchzusetzen.

Der Uberwiegende Teil des Gemeindegebietes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone
Il Inselsee/Schutzzone 1l Wasserfassung Goldberger StraRe Giistrow. Die Schutzzone II
verlauft im Uferbereich des Inselsees. Es ist in absehbarer Zeit zu erwarten, daR die
Schutzzonen teilweise aufgehoben bzw. in ihrem Verlauf geandert werden.

In Ganschow und Gutow befinden sich Wasserwerke mit den Trinkwasserschutzzonen ||
und Ill.

Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen sind die entsprechenden Nutzungsbeschrankungen
zu bertcksichtigen.

Im Ortsteil Schénwolde befindet sich ein landeseigenes Grundwasserbeobachtungsrohr.
Die Erreichbarkeit der MeRstelle ist stets zu gewabhrleisten.

12. Wald

Das Gemeindegebiet besitzt einen Waldanteil von lediglich 18 ha. Das sind nur ca. 1 % der
Gemeindeflache.

Es sind keine groReren Waldflichen vorhanden, sondern nur kleinere Einzellagen. Diese
werden auch nicht forstwirtschaftlich genutzt.

Zur Sicherung von Gefahren durch Windbruch und Waldbrand ist entsprechend
Landeswaldgesetz bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 50 m zum Wald
einzuhalten.

Die Forstbehdrde kann einem geringeren Abstand zustimmen, wenn die Einhaltung des
Abstandes zu einer unbilligen Harte fiihren wiirde.
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13. Landwirtschaft

Bei den im Flachennutzungsplan nicht gesondert dargestellten Flichen handelt es sich um
Fléchen fiir die Landwirtschaft oder wirtschattlich nicht genutzte Flichen, wie z.B. die
Uferbereiche am Inselsee, das Gutower Moor, Niederungsbereich westlich der KreisstraRe
20 u.a.

Sie sind im Fldchennutzungsplan teilweise mit Zielsetzungen zur Erhaltung, Pflege und
Entwicklung der Landschaft noch gesondert dargestellt worden.

Auch bebaute AuRenbereiche, wie z.B. an der L 17, Gehéft am Rosenberg, Obsthof
Richtung Bélkow, befinden sich innerhalb dieser landwirtschatftlichen Flachen.

Die Acker- und Weideflichen werden von der Zehnaer Landwirtschaftsgesellschaft, von
Wiedereinrichtern und vom Gestiit Ganschow bewirtschaftet.

14. Denkmalpflege

Entsprechend Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V vom 06.01.1998) besteht nach § 6 eine
Erhaltungspflicht von Denkmalen. Eigentiimer, Besitzer und Unterhaltungspflichtige haben
die Denkmale instandzusetzen, zu erhalten und pfleglich zu behandeln. GemaR § 7 ist die
Beseitigung, die Veranderung und die Nutzungsanderung von Denkmalen genehmigungs-
pflichtig. Ebenso sind MaRnahmen in der Umgebung von Denkmalen genehmigungs-
pflichtig, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird.

Als Einzeldenkmale wurden folgende Objekte nachrichtlich dargestellt, die in der aktuellen
Denkmalliste des Landkreises Giistrow geftihrt werden:

Gutow: DorfstraBe 3, Gaststétte

DorfstraRe 5, Schule mit Scheune

Dorfstralle 12, Wohnhaus

Dorfstrate 43, Wohnhaus

DorfstraBe, Gedenkstein

DorfstraRe 63/64 (Weinberg), Wohnhaus, Park, Wasserturm
kombiniert mit Schweine-, Pferde- und Rinderstall sowie Glstrower
Postpumpe

Badendiek: Am Rosenbarg 20/21, Dreiseithof

Grabmaéler Eickelberg und Jenssen auf dem Friedhof
Kirche

Pfarrhaus

Goldberger Chaussee 42, Bauernhaus mit Scheune

Ganschow: Ganschow 17, Bauernhaus
Ganschow 18, Bauernhaus
Ganschow 46, Pferdestall 4
Ganschow 47, Stutenstall 5
Ganschow 48, Bauernhaus
Ganschow 49, Pferdestall 3

Ganschow, Pferdestall 1

Schénwolde: e Schénwolde 5, Gutshaus, Park, Teich und Pferdestall
Schweizerwohnhaus mit Stall
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Im Gemeindegebiet sind zahlreiche Bodendenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind nach
dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land M-V Sachen sowie Teile
oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein &ffentliches Interesse besteht, da sie
fur die Geschichte des Menschen bedeutend sind.

Der tiberwiegende Teil dieser Bodendenkmale befindet sich in der Feldmark der Gemeinde.
Diese wurden im Flachennutzungsplan nicht dargestelit. Innerhalb der bebauten Ortslagen
sind in Gutow und Badendiek Bodendenkmale vorzufinden, die nachrichtlich tibernommen
wurden. Mit der Darstellung soll lediglich ein Hinweis fiir weitere Planungen gegeben
werden.

Angesichts ihrer wissenschattlichen und kulturhistorischen Bedeutung ist eine Uberbauung
oder Nutzungsénderung nur in Abstimmung mit der Bodendenkmalpflege zu priifen.

Im Vorfeld einer BaumaRnahme ist die wissenschaftliche Untersuchung zu garantieren,
wobei der Veranlasser des Eingriffs die anfallenden Kosten zu tragen hat.

Falls neben den bekannten Fundstellen neue Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese
der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Die entsprechenden Kartenunterlagen, in denen die bekannten Bodendenkmale einge-
tragen sind, liegen beim Amt Giistrow-Land zur Einsicht vor.

15. Regenerative Energien

Im Rahmen der 1. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsprogramms Mittleres
Mecklenburg / Rostock zur Problematik Windkraftanlagen wurden Eignungsraume fiir die
Errichtung von Windkraftanlagen ausgewiesen, in denen geringe Beeintrachtigungen der
Umwelt zu erwarten sind. Die Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen ist
auf diese Eignungsrdume zu beschrénken. Die Gemeinde Gutow verfugt laut dieser 1. Teil-
fortschreibung des Regionalen Raumordnungsprogramms nicht iiber einen Eignungsraum
fur Windenergie.

GroRere Teile des Gemeindegebietes sind als Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebiet
eingestuft. Desweiteren befinden sich zahireiche Biotope und geschiitzte Landschafts-
bestandteil im Gemeindegebiet.

Das gesamte Gemeindegebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm als Fremden-
verkehrsentwicklungsraum bzw. um den Inselsee als Fremdenverkehrsschwerpunkt aus-
gewiesen.

Die Gemeinde [&Rt jedoch Windenergieanlagen i.S. des § 35 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB im
Gemeindegebiet zu. Dabei handelt es sich um privilegierte Vorhaben im AuRenbereich in
Form von raumunbedeutsamen standortgebundenen Einzelanlagen bzw. um Ausnahmen,
die gesondert zu priifen sind.
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16. Ausgewdhite Bau- und Nutzungsbeschrinkungen

16.1. Amtliches geoditisches Grundlagennetz

Im Gemeindegebiet sind zahireiche Lage- und Hohenfestpunkte des amitlichen geo-
datischen Grundlagennetzes des Landes M-V vorhanden. Die Festpunkte innerhalb der
bebauten Ortslagen, auf Verkehrs-, Ver- und Entsorgungstrassen wurden nachrichtlich in
der Planzeichnung dargestellt. Die Festpunkte in der Flur sind in der Stellungnahme des
Landesvermessungsamtes M-V vom 13.08.1998 dargestellt, die beim Amt Giistow-Land
eingesehen werden kann.

Die Vermessungsmarken sind gemaR § 7 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und
das Liegenschaftskataster des Landes M-V gesetzlich geschiitzt. Die Vermessungsmarken
dirfen in ihrer Lage nicht verdndert oder entfernt werden. Eine kreisférmige Schutzfliche
von 2,00 m Durchmesser um den Festpunkt darf weder iiberbaut noch verandert werden.

16.2. Bauhdhenbeschrinkungen durch Richtfunktrassen
Uber das Gemeindegebiet fiihrt westlich der KreisstraRe 20 eine Richtfunktrasse (Klein

Upahl - Strenz bei Giistrow) der Deutschen Telekom AG. Die Hohenbegrenzung fiir bau-
liche Anlagen im Schutzbereich der Richtfunkstrecke liegt bei 20 m {i. NN.
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