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1. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz zur
Anderung des BauGB vom 30. Juli 1996 (BGBI. | S. 1189).

b) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. Teil |, S. 2141).

c) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

d) Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58)

e) MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung der
Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622).

f)  Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994
(GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3), gedndert am 27.04.1998 (GS M-V Gl. Nr. 2130-6).

g) Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) vom 21. Juli 1998
(GVOBI. M-V S. 647).

Planungsgrundlagen

Als Kartengrundlage dient der Lage- und H6henplan von 1991 im MaRstab 1 : 250, der auf
MaRstab 1 : 1.000 verkleinert wurde.

Der Katasterbestand wurde aus den Vermessungsunterlagen des WAZ Glistrow fiir die
Abwasserleitungen im MaRstab 1 : 500 Giibernommen (Verkleinerung auf 1 : 1.000) und ent-
sprechend des aktuellen Flurkartenauszuges des Kataster- und Vermessungsamtes des
Landkreises Glistrow vom 11.11.1998 prazisiert.

Fir die Vermessung der neuen KreisstraRe (K 19) wurde vom StraRenbauamt des
Landkreises Glistrow der Auftrag an das Liegenschaftsamt erteilt.

2. Landesplanung

Nach dem ,,Regionalen Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock*‘ von
1994 gehort die Gemeinde Gutow zum Nahbereich des Mittelzentrums Giistrow. Die
Gemeinde Gutow ist als besonders strukturschwacher Raum eingestuft.

Das gesamte Gemeindegebiet ist als Raum mit einem groRen Anteil landwirtschaftlich gut
geeigneter Nutzflache eingestuft. Gleichzeitig ist jedoch eine Erhéhung des Waldanteiles
um 11 bis 25 % angestrebt.

Der Raum sidlich von Giistrow ist als Fremdenverkehrsentwicklungsraum ausgewiesen,

wobei die nordlichen Bereiche des Gemeindegebietes unmittelbar angrenzend an das
Stadtgebiet von Giistrow in den Fremdenverkehrsschwerpunktraum Giistrow tbergehen.
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Der Bereich um den Inselsee ist als Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege ein-
gestuft, in dem sich das Naturschutzgebiet ,Gutower Moor und Schéninsel* als Vorrang-
gebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Inselsee
und Heidberge* befinden.

Das gesamte Ostliche Gemeindegebiet ist als VVorranggebiet flir Trinkwassersicherung ein-
gestuft (Trinkwasserschutzzone lIl).

3. Lage im Raum/Strukturdaten

Die Gemeinde Gutow mit den Ortsteilen Gutow, Badendiek, Ganschow und Schénwolde
befindet sich im mittleren Bereich des Landkreises Glistrow.

Nachbargemeinden sind Bilow, Priizen, Klein Upahl, Zehna und Mihl Rosin sowie die
Stadt Giistrow. Zur Stadt Giistrow sind es 3 km.

In der Gemeinde leben 1998 ca. 750 Einwohner. Die Gemeinbedarfseinrichtungen, Hand-
werks- und Gewerbebetriebe konzentrieren sich im Ort Gutow.

4. Erfordernis der Planaufstellung / Planungsstand

Mit diesem Bebauungsplan soll fiir die bisher negativ beschiedenen Bauvoranfragen von
Gewerbetreibenden (u.a. Errichtung einer Tankstelle) in diesem Gebiet kurzfristig Baurecht
geschaffen werden. Gleichzeitig soll das Gewerbegebiet staddtebaulich geordnet und
sinnvoll abgerundet werden.

Im September 1996 hat die Gemeindevertretung den Vorentwurf des Bebauungsplanes zur
friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beflirwortet.

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange lagen im Marz 1997 vor. Danach
erfolgte der Abwagungsbeschluf3.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag im September 1997 vor. Da das Amt fiir Landes-
planung Rostock und der Landkreis Giistrow einer westlichen und siidwestlichen Aus-
dehnung in der geplanten GroBenordnung nicht zustimmten, fand im Oktober 1997 eine
gemeinsame Vorortbegehung in Gutow statt. Es wurde der Gemeinde Gutow empfohlen,
den Flachenbedarf fir die Gewerbeansiedlungen zu ermitteln, um so eine realistische
Gebietsabgrenzung zu erreichen.

So wurde fiir die geplante Tankstelle im Baufeld 1 ein Flachenbedarf von ca. 3.500 m?
ermittelt, so daR eine entsprechende Flachenreduzierung erfolgte. Das Baufeld 4.1 wird
mittlerweile bereits als Lagerflache genutzt. Fir das Baufeld 3 besteht Flacheninteresse
von Kleingewerbebetrieben. AuBerdem soll hier der Containerplatz eingeordnet werden. Fir
die siiddstliche Flache des Baufeldes 2 besteht Interesse eines Tiefbauunternehmens.

Das Baufeld 4.2 wird bis an das gemeindeeigene Flurstiick 14 reduziert. Da das Flur-
stiick 14 an der Kurve endet, ist die Einbeziehung eines Teiles des Baufeldes 4.2 unter
dem Gesichtspunkt einer 6konomischen ErschlieRung sinnvoll.

Da die Baugenehmigung fiir das Flurstiick 15/3 (vom 24.04.1995) mittlerweile abgelaufen
ist, wurde diese Flache sowie das angrenzende Flurstiick 19/2 in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen, um diese Restflichen bis an die bereits vorhandene Be-
bauung stédtebaulich zu ordnen.
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5. Planungsgebiet

5.1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gutow liegt im Entwurf vor. Die offentliche Aus-
legung ist erfolgt. Da sich nach der ersten &ffentlichen Auslegung Anderungen und Ergén-
zungen ergaben, erfolgt im August 1998 eine zweite offentliche Auslegung.

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich dieses Bebauungsplanes als Gewerbeflache
ausgewiesen. Innerhalb dieser Flachen sind die Wasserflachen des geteilten Solls mit
einem ca. 10,0 m breiten Streifen als Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Nordlich der KreisstraRe befinden sich Gewerbeflachen und Gstlich Wohnbauflachen.
Ostlich schlieBen sich an das Plangebiet Wohnbauflachen bis zur Einmiindung des Weges
auf die KreisstraRe und weitere Gewerbeflachen siidostlich des VWeges an. Westlich und
slidlich grenzen Flachen fiir die Landwirtschaft an.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Er wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt. Die Baufldchenausweisungen dieses Bebauungsplanes entsprechen den ausge-
wiesenen Baufldchen im Entwurf des Fldchennutzungsplanes.

5.2. Lage, Grenzen des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Gutow siidlich der neuen Kreisstralse
19 und westlich des neuen Kreuzungsbereiches der L 17 mit der K 19.

Das Gebiet umfaRt eine Flache von ca. 4,1 ha. L"Jberplant werden die Flurstiicke 13/1; 15/3;
15/4: 15/5; 19/1; 19/2; 100/8 sowie Teile der Flurstiicke 13/3; 14; 81 (Weg); 100/20; 100/21
und 126/3.

Alle Flurstticke befinden sich in der Flur 1 der Gemarkung Gutow. Die Flurstiicke 14, 15/4,
81 und 100/8 sind Gemeindeeigentum. Im Bereich der KreisstraRe ist der Landkreis
Glistrow Eigentlimer. Alle anderen Flurstiicke sind privat.

Der 6stliche Teil des Plangebietes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill des
Wasserwerkes Gutow.

5.3. Bestand innerhalb des Planungsgebietes

Auf der Flache des Weges ,Zum Haster Soll“ im Anschluf an die Gewerbeflache von
Gerlistbau Schroder standen zwei Schweinestélle, die mittlerweile abgerissen und entsorgt
wurden, ebenso wie die Betonflachen am Weg, die Betonflachen zwischen den ehemaligen
Stallen und die Gilletanks. Die ehemalige Flache der Schweinestélle wird beim Landkreis
Giistrow noch als Altlastverdachtsflache geftihrt.

Die Stiutzmauer und die davorliegenden Betonflachen als stidwestliche Begrenzung zu den
landwirtschaftlichen Flachen sind noch vorhanden und sollen ebenfalls entsorgt werden.
Dieser ehemalige Schweinestallstandort wird durch eine aufgeschiittete Béschung nach
Slidwesten und nach Siidosten begrenzt.

Die Flache siidwestlich dieser Flache wird als Ackerflache bewirtschaftet.
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Nordwestlich des Weges ,Zum Haster Soll“ wurden die jetzt ungenutzten Flachen zum
tiberwiegenden Teil als Lager- und Abstellflachen (ehemaliger Waschplatz) verwendet. Sie
sind nach Westen durch einen Zaun begrenzt, von dem nur noch die Pfahle bis zum Soll
vorhanden sind.

Auf dem nicht mehr genutzten ehemaligen Waschplatzgelande befinden sich der betonierte
Waschplatz sowie ein eingeschossiges Gebéude. % Lhanjgton holins b

Die Flache zwischen dem Soll und der KreisstraRe wird als Ackerflache bewirtschaftet.

Die Flachen zwischen KreisstraRe und Weg ,Zum Héaster Soll* éstlich des Weges zum ehe-
maliagen Waschplatz werden im ndrdlichen Berelch teilweise gartnerisch genutzt, erganzt
durch Obstgehdlze, Rasen und Brachflichen. [~ 1 4 0i0 £ e <

Im sudostlichen Bereich sind Brachflachen vorhanden, auf denen sich z.T. Ablagerungen
befinden.

Der Weg ,Zum Haster Soll* bindet an die neue KreisstraRe an. Er ist unbefestigt. Von

diesem Weg fiihrt ein ebenfalls unbefestigter Weg liber den ehemaligen Waschplatz bis an
die KreisstraRe. Die Auffahrt zur Kreisstrae ist mit Schwarzdecke befestigt. Von dieser
Auffahrt wird die KreisstraRe in westlicher Richtung durch einen abgesenkten Bord und in
ostlicher Richtung durch einen Hochbord begrenzt.

Das Soll ist im nordostlichen Teil mit Gehdlzen bestanden und wasserfiihrend. Der Zaun
fiihrt durch das Soll durch. Der kleine Gstliche abgespaltete Teil des Solls ist ebenfalls mit
Gehélzen bestanden und trocken. Entlang der KreisstraBe - ab stidlicher Auffahrt zum
Waschplatz - sind bis zum Weg 6 Bdume entlang der Strafte gepflanzt worden.

Von der Ganschower StraRe fiihrt entlang des Weges (Planstral’e ,A“) eine Trinkwasser-
leitung bis zum Weg ,Zum Haster Soll* und fiihrt in diesem weiter Richtung Nordosten.

Eine Abwasserleitung verlauft im Weg ,Zum Haster Soll“ in Richtung Stidwesten und fiihrt
tiber den Waschplatz bis zum Pumpwerk an der KreisstraRe. Auf der Siidseite der Kreis-
straRe fiihrt parallel zur StraBe eine Abwasserleitung, die ebenfalls in dem Pumpwerk ein-
bindet. Von diesem Pumpwerk erfolgt die Einbindung in die auf der nérdlichen Strakenseite
verlaufenden Abwasserdruckrohrleitung.

Eine 0,4-kV-Elektrofreileitung verlauft nordwestlich des Weges ,Zum Héster Soll* iiber das
Plangebiet. Die erforderliche Umverlegung dieser Leitung ist im Zuge der Erschliefsungs-
planung zu klaren. Eine notwendige Leitungsumverlegung ist vom Verursacher zu finan-
zieren.

Das Geldnde fallt von Nordwesten (20,40 m) nach Siidosten (ca. 15,00 m) um ca. 5 m. Zur
KreisstraRe hin ist das Geldnde im Westen leicht abgebdscht.

Der duRerste dstliche Bereich des Plangebietes liegt in der Trinkwasserschutzzone il der
Wasserfassung Gutow.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Inselsee.
Das Wasserwerk ist stiligelegt. Das Verfahren zur Stlllegung der Grundwasserentnahme
Inselsee ist einzuleiten. 51t - wiil WA TWY

Im unmittelbaren Umfeld entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze - zwischen Kreis-
stralRe und Soll und im AnschluR an den Baublock 4.2 - sind zwei Bodendenkmalverdachts-
flaichen bekannt. Um die Ausdehnung der Bodendenkmalflachen festzustellen, ist die
weitere Verfahrensweise mit dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen.
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5.4. Bestand im Umgebungsbereich

Nordlich an das Plangebiet grenzt unmittelbar die 1995 fertiggestellte neue Kreisstralte 19,
Gehweg und Beleuchtung befinden sich auf der nérdlichen StralRenseite. Hier flihren auch
eine Abwasserdruckrohrleitung und eine Gasleitung entlang.

Auf der nérdlichen StraRenseite befinden sich die Gewerbefldchen der Denkmalpflege.

Zum neu ausgebauten Kreuzungsbereich der K 19 mit der L 17 hin sind beidseitig der
KreisstralRe Wohngebéude vorhanden.

Ostlich grenzen bis an die KreisstraRe und dem Weg ,Zum Haster Soll“ entlang drei VWWohn-
grundstiicke an. Auf der siidéstlichen Seite des Weges sind bereits Gewerbeflachen einer
Geristbaufirma bebaut.

Sidlich und siidwestlich schlieRen sich bewirtschaftete Ackerflichen an. Diese Acker-
flachen reichen im Siiden bis an das NSG Gutower Moor. Siddstlich des Plangebietes
verlauft eine Mittelspannungsleitung.

6. Planungsziel

Die stadtebauliche Zielstellung besteht darin, das Gebiet zwischen der KreisstralRe und der
Landesstralte stadtebaulich zu ordnen und den stidwestlichen Ortsrand von Gutow baulich
abzurunden und den Ubergang zum angrenzenden Naturraum zu gestalten.

Durch die neue Kreisstrate sowie die durch das Plangebiet neu verlegte Abwasserleitung
sind die erschlieRungsméaRigen Voraussetzungen gegeben, um die bisher nicht geordnet
genutzten Flachen (Waschplatz, ehemalige Schweinestélle u.a.) einer geordneten Nutzung
zuzuftihren.

Dabei sind Erweiterungen vorgesehen, die sich jedoch an der baulichen Entwicklung auf
der Nordseite der KreisstraRe orientieren. Die bauliche Ausdehnung ndrdlich der
KreisstraRe wird im Plangebiet auch sidlich der KreisstraRe aufgenommen. Die weitere
Begrenzung nimmt die bisherige Nutzungsgrenze des ehemaligen Waschplatzes /auf.
Ebenso wird die bauliche Ausdehnung des Gerustbaubetnebes far dle Flachen slid6stlich
der StraRe ,Zum Haster Soll“ aufgenommen.  (Feuni o G0 S plne, plbnch a6 7Yy

Das Plangebiet erhdlt als westliche und siidliche Begrenzung zum offenen
Landschaftsraum eine Abgriinung mit Baum- und Strauchpflanzungen, die das Soll mit
einbezieht, so daR ein ,griiner* Ortsrand entsteht und hiermit gleichzeitig ein Skologisch
wirksamer Biotopverbund erreicht wird.

7. Planinhalt
7.1. Bauliche Nutzung

Das Plangebiet wird nach § 8 BauNVO als ,Gewerbegebiet” eingestuft, das vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen soll.

Es werden alle die nach § 8 BauNVO mdglichen Nutzungen zugelassen, um dieses Gebiet
fuir eine vielfaltige Nutzungsmischung offenzuhalten.

Die Baublécke Nr. 3.2 und 4.1. werden als ,eingeschranktes Gewerbegebiet” festgesetzt.
Von den allgemein zuldssigen Nutzungen werden die Gewerbebetriebe aller Art (§ 8 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO) eingeschrankt. Durch die hier festgesetzte Zuldssigkeit von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, wird eine Abstufung zu den an-
grenzenden Wohngrundstiicken vorgenommen.
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Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen, da diese Versorgungsfunktion der Stadt
Gustrow zuféllt und in der Gemeinde auch kein Bedarf besteht. Die Vergniligungsstétten
werden ausgeschlossen, da es insbesondere nachts zu Nutzungskonflikten mit der
angrenzenden Wohnbebauung kommen kann. Alle weiteren sonstigen Nutzungen nach § 8
BauNVO sind zulassig.

Konkrete Ansiedlungsabsichten bestehen fir den Baublock 1 (Tankstelle), flir den Bau-
block 3.1 (Fa. Toschka), fiir den Baublock 4.1 / Teilflache von 4.2 (Erweiterung Geriist-
baubetrieb) und fiir Teilflachen der Baufelder 2 und 3.2. Die Tiefe der einzelnen Baublécke
gestattet eine ausreichende gewerbliche Nutzung. Entlang der StraRe sind unterschiedliche
Grundstiicksbreiten méglich.

Die Grundflachenzahl wurde in Anlehnung an die bereits bebauten angrenzenden Ge-
werbegrundstiicke auf 0,6 festgesetzt.

Die Baugrenzen wurden bei 3,0 m von der StraRenbegrenzungslinie festgesetzt, um das
Soll bei 20,00 m.

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise, der Grundflachenzahl und der Traufhéhe wird
Bezug auf die angrenzenden gewerblichen Bauten (Hallen der Denkmalpflege und des
Gertistbaubetriebes) genommen.

Fiir die Bereiche, die mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen, sind die Rechtsvor-
schriften fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, inshesondere §§ 19 g - | des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie § 20 des Landeswassergesetzes (LWaG) M-V einzu-
halten. Unterirdische Anlagen tiber 10.000 I sind unzuléssig.

Alle Bauvorhaben haben die gesetzlichen Festlegungen zum Schutz des Grund- und
Oberflachenwassers zu beachten (DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 101, Richtlinien fir
Trinkwasserschutzgebiete I. Teil Grundwasser). Bis zur ordnungsgeméfen Aufhebung bzw.
Verdnderung der Trinkwasserschutzzonen gelten weiterhin die festgelegten Nutzungs-
beschrankungen. Fiir die Errichtung einer Tankstelle innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone lll Inselsee gilt § 10 (Anlagen in Schutzgebieten) der Verordnung liber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen.

7.2. VerkehrserschlieBung

Zwischen den bereits vorhandenen Anbindungen dieses Gewerbestandortes an die Kreis-
straBe wird der Weg ,Zum Haster Soll“ und der Weg zwischen dem Soll als PlanstraRe ‘A’
ausgebaut, so daR im Plangebiet eine Anbindung in Héhe der Zufahrt zum Gelédnde der
Denkmalpflege besteht (Auffahrt besteht bereits).

Der silidwestlich weiterfiihrende Weg bleibt unbefestigt, da der angrenzende Baublock 2
tiber die Planstrate ‘A’ erschlieBbar ist. Der norddstliche Abschnitt der StraRe ,Zum Haster
Soll“* muB auRerhalb des Plangebietes bis an die Kreisstrale ausgebaut werden.

Entsprechend EAE wurde eine StraRenbreite von 4,50 m vorgesehen. Einseitig wird ein
1,50 m breiter liberfahrbarer Gehweg angeordnet, so daB im Ausnahmefall eine Stralen-
breite von 6,00 m vorhanden ist. Auf der anderen StraBenseite wird ein 2,50 m breiter
Streifen flir StraBenbdume und o6ffentliche Parkplétze fiir PKW und LKW ergénzt. Ein
separater Radweg wird aufgrund der GréBe des Gewerbegebietes nicht vorgesehen.
Entlang der Kreisstrae ist ein Fahrradweg vorhanden. Da von einer geringen Verkehrs-
belastung auf der Planstrale ‘A’ auszugehen ist, kénnen Radfahrer auf der Stralle fahren.
Es ist auch anzunehmen, daR nur eine geringe Anzahl von Radfahrern die Planstral3e ‘A’
nutzen wird. Die endgiiltige StraBengestaltung - Gliederung, Anordnung der Parkplétze,
Standort der Bdume u.&. - ist in der ErschlieBungsplanung festzulegen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.
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Die nach § 48 der LBauO M-V vorzusehenden o6ffentlichen Parkplétze (Anteil fir Besucher)
fur gewerbliche Anlagen sind auf den Grundstiicken nachzuweisen, da in diesem Gewerbe-
gebiet nur mit gezieltem Besucherverkehr zu den einzelnen Betrieben zu rechnen ist. Da
auch keine o6ffentlichen Betriebe in dem Plangebiet errichtet werden sollen, werden 6ffent-
liche Parkplatze im StraBenraum nur fiir LKW vorgesehen. Es sind mindestens zwei Park-
taschen fiir Lastziige innerhalb des StraRenbegleitgriins auszuweisen. Offentliches Parken
ist ansonsten auch auf der Fahrbahn zulassig. Von der zu erwartenden Ha&ufigkeit von
Parkvorgédngen und von der Verkehrsbedeutung der Planstrae ,A“ sowie den zwei Ab-
fahrtsmdglichkeiten auf die Ganschower StraRe her, ist mit keinen erheblichen Beein-
trachtigungen des Stralenverkehrs beim Parken im StraBenraum zu rechnen, zumal der
Gehweg liberfahrbar ist.

Da im Baublock Nr. 1 eine Tankstelle geplant ist, wurde ein Einfahrtbereich fiir den rechts-
abbiegenden Verkehr ausgewiesen. Linksabbieger zur und von der Tankstelle sollen (iber
die Planstralle ‘A’ (Kreuzung KreisstraRe/PlanstraBe ‘A’) gefiihrt werden, ebenso wie die
Rechtsabbieger von der Tankstelle.

Ansonsten wird entlang der Kreisstrale der westliche Abschnitt bis zur Einmiindung der
PlanstralRe ‘A’ sowie innerhalb des Sichtdreiecks &stlich der Planstral3e als ,Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt“ festgesetzt.

Das Sichtdreieck an der Einmiindung der Planstrae ‘A’ auf die Kreisstralle hat aufgrund
der Einstufung der StraBen sowie der gefahrenen Geschwindigkeit eine Schenkelldnge von
70,0 m im Bereich der Kreisstrafte und 10,0 m im Bereich der PlanstralRe ‘A’.

Auf der KreisstraRe 19 wurde eine Linksabbiegespur vorgesehen, die innerhalb des &ffent-
lichen Verkehrsraumes liegt. Konkrete Abstimmungen zur Ausbildung des Kreuzungsbe-
reiches sind innerhalb der Erschlieungsplanung vorzunehmen.

7.3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsmafnahmen sowie die konkreten AnschluBpunkte sind im
Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zustdndigen Ver- und Entsorgungsbetrieben
abzustimmen.

Ver- und Entsorgungsleitungen /-kabel sind im 6éffentlichen Bauraum zu verlegen.
Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt vom Wasserwerk in Gutow. Da sich ein Teil des Plan-
gebietes in der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Gutow befindet, sind die Ver-
bote und Nutzungsbeschrénkungen nach den entsprechenden Regelwerken und Richtlinien
zu beachten.

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluf3 an die im norddstlichen Abschnitt der Plan-
straRe ,A” vorhandene Leitung PE 63 méglich. Wenn diese Leitung von der Dimension her
nicht ausreichend ist, ist ein neuer Anschlu® von der in der Ganschower Strale ver-
laufenden Leitung Eternit DN 80 vorzusehen.

Gewerbe, die einen hohen Brauchwasserbedarf haben, sollten Uber eine eigene Eigen-
versorgungsanlage den Brauchwasserbedarf abdecken.

Ldéschwasser

Die L&schwasserversorgung ist lber den Feuerldschteich am Ortsausgang Richtung
Badendiek méglich. Die Entfernung betragt ca. 200 m.
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Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebietes obliegt dem zustédndigen Versorgungsunternehmen, der
WEMAG.

Der Baubeginn ist mindestens 7 Monate vorher der WEMAG bekanntzugeben. Vor Baube-
ginn ist eine ortliche Einweisung erforderlich. Wéahrend der Bauarbeiten ist die Einhaltung
der DIN 1998 sowie der DIN VDE 0211 zu gewahrleisten. Jeder Grundstiickseigentiimer
mul} gesondert einen Antrag auf Energiebereitstellung stellen.

Gas

Gutow ist an das Erdgasnetz angeschlossen. Eine Versorgung des Plangebietes iiber die
vorhandene Gasleitung in der Ganschower StraRe ist mdglich.

Fernmeldeversorgung

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Der ge-
naue Verlauf ist innerhalb der ErschlieBungsplanung zu ermitteln.

Die ErschlieBung des Plangebietes obliegt der Deutschen Telekom. Zur fernmelde-
technischen Versorgung ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen notwendig. Der
ErschlieBungsbeginn ist der Deutschen Telekom mindestens 10 Monate vorher schriftlich
anzuzeigen.

Abwasserentsorgung

Der Ort ist an die zentrale Klédranlage Giistrow - Parum angeschlossen. Die Schmutz-
wasserentsorgung hat durch Anschlu® an den in der PlanstraRe ,A“ vorhandenen Schmutz-
wasserkanal Stz DN 200 zu erfolgen.

Die Grundstiicksanschliisse sollten mittels Einfachabzweig DN 200 x 150 mm in Steinzeug
DN 150 hergestellt werden. An der Grundstlicksgrenze ist ein Revisionsschacht anzu-
ordnen.

In Abhéngigkeit vom Herkunftsbereich des Abwassers sind vor Einleitung in das 6ffentliche
Entwéasserungsnetz entsprechend Vorbehandlungsanlagen geman ATV-Blatt 115 vorzu-
schalten. Gewerbe- und Industriebetriebe, in deren Abwasser gefahrliche Stoffe enthalten
sind, die der Abwasserherkunftsverordnung unterliegen, haben bei der Wasserbehdrde des
Landkreises Glistrow eine Genehmigung zur indirekten Einleitung in 6ffentliche Abwasser-
anlagen zu beantragen.

Ist beim Abri@ des Geb&udes am ehemaligen Waschplatz mit mehr als 20 m®* Abbruch-
material zu rechnen, so ist gemaR den Technischen Regeln fiir die Verwertung von Bau-
schutt vor Abbruch zuné&chst durch Inaugenscheinnahme und Auswertung vorhandener
Unterlagen festzustellen, ob mit einer Schadstoffbelastung des dabei anfallenden
Bauschutts gerechnet werden muB. Es ist ein Nachweis (lber die Verwertung und
Entsorgung der AbriBmaterialien zu fiihren.

Regenentwdésserung
Das nicht verunreinigte Regenwasser (Dachentwésserung) der Baublécke 1, 2, 3.1 und 3.2

ist Uber Versickerungsmulden dem Soll zuzuflihren, wéhrend das der Baublécke
4.1. und 4.2 auf den Grundstiicken zu versickern ist.
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Das sonstige Niederschlagswasser (StralRen) ist einem Regenriickhaltebecken siiddstlich
der Baublécke 4.1 und 4.2 {iber einen Leichtstoffabscheider zuzufiihren. Von dort erfolgt
die Einleitung in das Gutower Moor.

Innerhalb der ErschlieBungsplanung sind die entsprechenden Abstimmungen mit dem
StAUN Rostock und der Unteren Naturschutzbehérde zu den Einleitbedingungen in das Soll
und in das Gutower Moor vorzunehmen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises
Gilistrow vorzunehmen. Es besteht AnschluBpflicht fiir bebaute Grundstiicke an die
offentliche Abfallentsorgung.

7.4. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Aufgabenstellung

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Gutow beauftragte
die Gemeinde die Erarbeitung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Ziel dieser Planung ist es, gemaR § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes differenzierte land-
schaftsplanerische Aussagen zum Bestand des Bebauungsplangebietes und zum ge-
planten Eingriff auf den Naturhaushalt zu treffen. Dabei sind der Umfang der notwendigen
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen zu bestimmen und deren Realisierung durch
Artenlisten, PflegemalRnahmen und deren Festsetzung zu konkretisieren.

Bestand und Bewertung

Der Planungsraum schlieRt sich siidwestlich an die vorhandene Bebauung an und umfafit
ca. 4,1 ha.

Gewerblich genutzte Flachen sind 6stlich des Planungsraumes bereits vorhanden. Entlang
der KreisstraBe entstanden nérdlich des Planungsraumes ebenfalls bereits Gewerbe-
flachen.

Das Gelande falit von Nordwesten zum Soll zundchst ab und steigt in sidwestlicher
Richtung als Kuppe wieder leicht an. Von dieser Kuppe bestehen Blickbeziehungen zum
Gutower Moor. Die gegenwartige differenzierte Nutzung ist im Plan - Bestand - dargestellt.

Aufgrund der anthropogenen Belastungen durch Befahren, Ablagerungen und Bodenauf-
schiittungen wurden liberwiegende Fldchen des Planungsraumes bereits nachhaltig ver-
andert, beeintrachtigt und nehmen somit eine geringe, dkologische Bedeutung ein.

Mit der Einrichtung des Lager-/WWendeplatzes wurde das Soll durch den Weg und die damit
gekoppelte Verlegung von Abwasserleitungen stark beeintrachtigt. Der nordostliche Teil ist
vollig verlandet und wurde durch Ablagerungen/Boden etc. fast vollig zugeschittet.

Da das Soll ein Biotop nach § 20 LNatG M-V ist, wurde eine Biotopbewertung erarbeitet.
Zur Zeit der Bestandsaufnahme (Mai / Juni 1997) fiihrte das Soll klares Wasser, der
Wasserstand war jedoch sehr gering. Nach der niederschlagsarmen Witterungsperiode Juli
bis September 1997 war das gesamte Soll trocken. Somit handelt es sich bei diesem Soll
um ein temporares Standgewasser. Die Speisung erfolgt durch Niederschlége, die z.T. lber
Versickerung in den umgebenden Flachen aufgrund des Gefélles dem Soll zugefiihrt
werden. Drainagezufliisse sind am Soll nicht erkennbar.
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Der &stliche, bedeutend kleinere Teil mit hoher Bdschungskante ist dicht mit Weiden
bewachsen und weist darliber hinaus keinen bemerkenswerten Pflanzenbestand auf. Der
westliche Teil ist nur auf der Nordwestseite dicht mit VWWeidengehdlzen bewachsen. Die hohe
Boschungskante féllt nach Westen hin ab.

Unter den aquatischen Pflanzen findet man auch geschiitzte Arten der Roten Liste von
Mecklenburg-Vorpommern, wie Wasserfeder (Hottonia palustris - gefdhrdet) oder Gemeiner
Wasserhahnenfu® (Ranunculus aquatilis - stark gefahrdet).

Der Pflanzenbestand im Bdschungsbereich deutet auf eine starke Eutrophierung hin. Im
westlichen Bereich des Solls laichen der Teichfrosch, der Grasfrosch und die Erdkréte.

- Im aquatischen Bereich wurden folgende Graser und Kréuter festgestellt:

BittersiiBer Nachtschatten - Solanum dulcamara
Gemeiner Blutweiderich - Lythrum salicaria
Gemeiner Froschloffel - Alisma plantago - aquatica
Gemeiner Wasserhahnenfuf3 - Ranunculus aquatilis*
Gifthahnenful® - Ranunculus sceleratus
Wasserpferdesaat - Oenanthe aquatica
Wasserschwertlilie - Iris pseudacorus
Gemeiner Wasserdrost - Eupatorium cannabinum
Wasserfeder - Hottonia palustris*
Kleine Wasserlinse - Lemna minor
Uferwolfstrapp - Lycopus europaeus
Knickfuchsschwanz - Alopecurus geniculatus
Astiger Igelkolben - Sparganium erectum
Rohrglanzgras - Phalaris arundinacea
Breitblattriger Rohrkolben - Typha latifolia
Gemeines Schilf - Phragmites australis
Wasserschwaden - Glyceria maxima*

* Arten der Roten Liste des Landes Mecklenburg-Vorpommern

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Rapsflachen und
dadurch bedingter Nahrstoffeintrage entwickelte sich um das Soll eine nitrophile
Staudenflur in ca. 5 m Breite.

Ein Teil der Ruderalfluren, die sich relativ ungestdrt, ohne Beeintrachtigungen durch
Ablagerungen etc. entwickeln konnten, stellen kleine Riickzugsgebiete fiir Insekten,
Ackerwildkrauter und Kleinlebewesen dar. Die Flachen sind ca. 2 - 3 Jahre alt und werden
als artenreich, aber relativ nahrstoffreich eingeschatzt.

Andere, durch Ablagerungen und Uberfahren beeinfluRte Ruderalfluren, vor allem im
nordlichen Bereich zur KreisstraBe, konnten sich nur bedingt entwickeln und nehmen eine
geringe 6kologische Bedeutung ein.

Im slidostlichen Bereich befand sich urspriinglich eine Schweinemastanlage. Vermutlich
wurde die Flache insgesamt aufgeschiittet. Sichtbare Oberbodenauftrage - durch nahrstoff-
reiche Ruderalflora tiberwachsen - sind noch vorhanden. Der Bereich mit den Geb&uden
wurde vor etwa zwei Jahren zurlickgebaut und entsorgt. Zur Beriicksichtigung dieser Ent-
siegelungsmanahme wird die entstandene Ruderalflur im Rahmen der Bewertung des Be-
standes vernachlassigt.
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Mit dem Ausbau der Kreisstralle 19 wurden Neupflanzungen entlang der nérdlichen Be-
bauungsplangrenze vorgenommen. Davon befinden sich 4 Gehdlze im Sichtdreieck der
kiinftigen Planungsstrafie ,A".

Ein kleiner Bereich im norddstlichen Bebauungsplangebiet (Ergdnzung gegeniiber dem
Vorentwurf) zeichnet sich durch eine gértnerische Nutzung aus (Grabeland, Zierrasen,
extensives Griinland). Der aufgelassene Obstgarten ist als sehr strukturreich in der Strauch-
und Baumschicht (Kirsche, Apfel, Birne, Himbeere, Brombeere, Johannisbeere), aber
artenarm in der Krautschicht (Quecke) einzuschétzen.

Bewertung des Bestandes geméaR Biotopwerttabelle

Um eine Vergleichsméglichkeit zum Bestand des Planungsraumes vor und nach dem
Eingriff zu erhalten, wird zur Bilanzierung des Bestandes und des Eingriffs eine Biotopwert-
tabelle verwendet. Mit dem angewendeten Modell werden die Bedeutung von Flachen-
nutzungen und Biotoptypen fiir den Naturhaushalt in einem Wertfaktor dargestellt. In
diesem Wertfaktor sind Aspekte wie:

e Bedeutung als Lebensraum/Nahrungsquelle
e Natiirlichkeitsgrad
¢ Artenvielfalt und Seltenheit

zusammengefaltt. Es sei jedoch darauf hingewiesen, daR es sich hierbei um eine rein
rechnerische Bilanzierung handelt. Verschiedene Faktoren des Naturhaushaltes, die z.B.
im Landschaftsbild, Wasser- und Bodenhaushalt zum Ausdruck kommen, finden nur
bedingt Beriicksichtigung im Biotopwertmodell.

Weiterhin sind:

e der Entwicklungszustand der Flachen - handelt es sich z.B. um eine ein- oder
mehrjéhrige Brachflache, welche tiberbaut wird ?

e die Nutzungsart oder -intensitdt - handelt es sich um intensiv genutzte Griin-
anlagen/Hausgéarten mit Ziergehélzen oder bieten die Griinflachen/Hausgarten aufgrund
zahlreicher Laubgehélze mit Unterwuchs vielfdltige Nahrungsquelle und Lebensraum fiir
Kleinlebewesen

e anthropogene Belastungen - Bodenverdichtungen, Altlastenverdachtsflachen

kaum im Wertfaktor beriicksichtigt. Um mit dem Modell zu arbeiten, werden deshalb, je

nach Einschatzung der Nutzungsintensitdt, Abminderungen oder Erhdéhungen des
jeweiligen Wertfaktors vorgenommen.
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Biotopwerttabelle fiir die Bilanzierung in der Eingriffsplanung’

Bewertungsrahmen
Biotoptypen Wertfaktor
1. Versiegelte Flachen 0,0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterflachen 0,1
3. Begriinte Dachflachen, Rasengitterflachen, iibererdete 0,2
Tiefgarage
4, intensiv bewirtschaftete Ackerflache/Rebflache mit 0,3
Wildkrautern
5. Extensive Ackerflache/Rebflache mit Wildkrautern 0,8
6. Gartenflachen, private Griinflachen in Industrie- und 0,3
Gewerbegebieten
7. Gartenflachen, private Griinflachen in Misch- und 0,4
Wohngebieten (Hausgérten)
8. Kleingartenanlagen 0,4
9.  Offentliche Griinfléche 0,5
10. Offentliche Griinfliche, Parkanlagen mit altem Baumbestand, 0,8
extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald
11.  Flachen mit Festsetzungen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur 0,6
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (geméan
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
12. Intensive Griinlandnutzung 04
13. Extensive Griinlandnutzung 0,7
14. Baumschulen, Obstplantagen 0,4
16.  Streuobstwiesen 0,9
16. Brachflachen/Sukzessionsflachen 0,7
(soweit nicht Ziffer 24)
17.  Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub-Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgeholze/Hecken/stufige Waldrander 0,7
21. Einzelbdume (10 m*Baum), Baumgruppen, Alleen 0,8
22. Unbelastete Gewasser mit Ufersaum 0,8
23. Fischereiliche genutzte Teiche, Freizeitgewéasser 0,4
24. Biotoptypen nach § 24 LPflG (z.B. Roéhricht, Hochstauden- 1,0

bereiche, Feuchtwiesen, Bruchwaélder, Diinen, Trockenrasen,
Ufersdume u.a.)

* Quelle: Verfligung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.1989 zum Vollzug des Landes-
pflegegesetzes, Beitrag zum § 17 Landespflegegesetz - Landschaftsplanung in der Bauleitplanung
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Bewertung der Fl&chen vor dem Eingriff:

Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Biotopwert

versiegelte Bereiche 750 0,0 -

Wege, unbefestigt, stark verdichtet 2.190 0,1 219

ehemaliges Dunglager (teilversiegelt) 700 0,0 -

vegetationsarmer Standort (ehemaliger 4.400 0,2 880

Lagerplatz)

Ruderalflur mit Bodenaufschiittungen 1.300 0,2 260

entsiegelte Fldche mit Ruderalflur 3.300 0,1 330

(Riickbau der Schweinestille)’

Ruderalflur, durch Ablagerungen/Bau- 2.950 0,3 885

materialien anthropogen beeintréchtigt

intensiv genutzte Ackerflache 11.450 0,3 3.435

Ruderalflur, artenreich inkl. Ruderal- 6.610 0,5 3.305

streifen entlang der Wege

Teilbereich des verlandeten Solls, 400 0,4 160

anthropogen stark beeintrachtigt

Soll (Randbereich mit nitrophiler 1.110 0,7 777

Staudenflur, Gehdlzbestand), stark

beeintrachtigt und eutrophiert

Soll einschlieRlich Béschung 2.630 1,0 2.630

Neuanpflanzungen im StraRenraum 250 0,6 150

Gartenflache (Grabeland, Zierrasen), 1.200 0,3 360

strukturarm

Obstgarten, aufgelassen, strukturreich, 1.080 0,4 376

Niederstammobst

Grinland, extensiv bewirtschaftet 820 0,7 574
41.140 14.341

'

vernachlassigt

aufgrund der Bertcksichtigung der Flachenentsiegelung wird die vorhandene Ruderalflur
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Umfang und Bewertung des Eingriffes

Mit der Ausweisung des Planungsraumes als Gewerbegebiet ist zundchst eine starke
Flachenversiegelung verbunden, die sich durch erhdhte AbfluBwerte negativ auf den
Wasserhaushalt auswirkt. Diese Versiegelung wirkt sich auch negativ auf die vegetations-
armen/unbefestigten Flachen aus.

Vier Neuanpflanzungen entlang der Kreisstrale 19 miissen aufgrund der Freihaltung des
Sichtdreiecks entlang der PlanstraRe ,A“ abgenommen werden.

Eine Beeintrachtigung von Lebensrdumen ergibt sich direkt vorrangig fiir die
Ruderalflachen und -streifen, die nicht durch Ablagerungen etc. beeintrachtigt werden.

Der Eingriff in die unmittelbar das Soll umgebenden Flachen stellt eine Einschrankung des
Lebensraumes von Lurchen (in diesem Fall der Teichfrosch) dar. Mdgliche Wanderbe-
wegungen der Tiere werden z.B. durch die ndrdlich des Solls gelegene Strafte einge-
schrankt bzw. die Strae stellt eine Geféhrdung fiir die Tiere dar.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ergeben sich aufgrund der Topographie im nord-
westlichen und stidlichen Planungsraum.

Zur Ermittlung des Versiegelungsgrades wird die Grundstticksflache herangezogen, um die
maogliche Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaf BauNVO zu beriicksichtigen.

Grundstiicksflache GRZ davon Uberbaubare nicht liberbaubare
Grundstiicksfldche Grundstiicksflédche
24.630 0,6 14.778 9.852

Hinzu kommt die Verkehrsflache von ca. 4.212 m? (Fahrbahn / Gehwege).

Entwicklungskonzept

e Oberflachenwasser

Durch die geplante Versiegelung eines Teils der Flachen, die an das Soll grenzen, ist damit
zu rechnen, dak dem Soll weniger Niederschlagswasser als bisher zugefiihrt wird. Obwohl
das Soll ein temporares Standgewasser ist, beeintrachtigt die verringerte Wasserzufuhr die
Okologischen Funktionen des Solls.

Deshalb sollte ein Teil des Uber die Dachentwésserung anfallenden Niederschlagswassers
nicht auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden, sondern als Versickerungsmulde
zum kleinen_Soll an der ErschlieBungsstraRe geleitet werden. Das betrifft die Dachent-
wasserung der Baublécke 1, 2, 3.1 und 3.2.

Da aus dem Bebauungsplan jedoch keine Aussagen zu Dachflachengrofien abzuleiten
sind, kdnnen im Rahmen des Griinordnungsplanes auch keine Aussagen zur Menge des
von den Dachflachen abflieRenden Niederschlagswassers gemacht werden.

Das von den Dachern kommende Niederschlagswasser ist durch Rohrleitungen bis zur
Freiflache Nr. 7 zu leiten. Dort kann es dann in einem offenen Gerinne in das Soll flieRen.
Die EinfluRstelle in das Soll ist mit Feldsteinen vor Aussptilungen zu schiitzen.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen der Baufelder 4.1 und 4.2 wird vor Ort

versickert, wahrend das Regenwasser der StraBen, \Wege und Pléatze in ein Regenwasser-
riickhaltebecken geleitet wird, das sich auRerhalb des Bebauungsplangebietes befindet.
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Entsprechend dem Gefélle des Geldndes soll sich das Becken stdéstlich der Baufelder 4.1
und 4.2 befinden. Das dort vorgereinigte Oberflachenwasser kann dann in das in sld-
ostlicher Richtung gelegene Gutower Moor geleitet werden.

Uberschlagliche Wasserbilanzrechnung

Aus dem ATV-Arbeitsblatt A 118 wurden die notwendigen Versickerungsflachen und
Speichervolumen ermittelt.

Als befestigte Flache wurden die Uberbaubare Grundstlcksflache und die befestigten
StraRen und Wege des gesamten Gebietes berlicksichtigt. Eine weitere Sicherheit bringt
die Verwendung der Regenhaufigkeit flr wichtige Gewerbe- und Industriegebiete (n = 0,2).
Da keine ortsspezifischen Daten vorliegen, wird eine fur Norddeutschland représentative
Regenspende von 100 I/s x ha angenommen, aufgrund der ortlichen Verhéltnisse ein
kf-Wert von 10™ m/s.

Unter Anwendung des Arbeitsblattes ergibt sich eine notwendige Sickerflache von
10.460 m? und ein notwendiges Speichervolumen von 151 m3.

Die Wasserflaiche des Solls betragt 2.600 m? (Béschungsflachen sind dabei unbe-
ricksichtigt). Damit wirde (Uberschldglich, ohne Berlicksichtigung der Versickerung) bei
dem angenommenen Regenereignis (15 min.) sich der Wasserstand um ca. 6 cm im Soll
erhdhen (ohne Berlicksichtigung der gréRer werdenden ,Kubatur® des Solls aufgrund der
Bodschungsneigungen).

Die genaue Tiefe des Solls ist nicht bekannt (geschétzt ca. 2 - 3 m).

Berechnung nach ATV

befestigte Flache =19.000 m? = Aeq
kf-Wert =10 m/s
Regenspende (rrn) =100 I/s x ha
farT =15 min.
farn = 0,2 a (nach ATV 118, Tafel 2)
Zeitbeiwert £ = 1,784
M5 ©.2) =100:1,784=1781/s x ha

As (Versickerungsflache):  19.000 m?/ [(1 0" x kf /2 x Ti502) - 11 = 10.460 m?

Speicherkapazitat:
Vs = 2,57 X 107 (Area + As) X5y X __ T -Asx Tx60x Uf
T+9 2
bei T=3,85x 10 (Aeq+ As) X I 151)
As X ﬁ -9
2
max. erforderliches Speichervermogen =151 m?

Aus der Bestandserfassung des Solls geht hervor, da es sich hierbei um ein temporéares
Standgewésser handelt, d.h. es sind mehr oder weniger starke Schwankungen des
Wasserstandes zu erwarten. Die Ufervegetation und die aquatischen Pflanzen haben sich
den temporédren Wasserstanden angepalt.

Die durch Starkregenereignisse zusétzlich auftretenden Wasserspiegelschwankungen von
maximal 6 cm kénnen den natlrlich auftretenden Wasserspiegelschwankungen gleichge-
setzt werden. Das heif’t, daR diese Schwankungen als unerheblich einzuschétzen sind und
keine Gefahrdung des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere darstellen. Somit wird der ge-
schitzte Biotop nicht nachhaltig beeinfluf3t.
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e Schutz vorhandener Vegetationsflachen (Flache 6 und 7)

Die Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen beziehen sich vorrangig auf das bereits
beeintrachtigte Soll. Aufgrund der Zwangspunkte zur ErschlieBung/Anbindung an die Kreis-
strale 19 wird ein Riickbau des Weges durch das Soll nicht moglich.

Als Pufferzone werden 10 m ab Béschungsoberkante ausgewiesen bzw. im Bereich der Er-
schlieRungsstrake 17 m. Zur Minimierung der Beeintréchtigungen des Solls wird die
Baugrenze im Bereich des Solls mit 20 m Abstand festgesetzt. Fur das Soll ist eine
umfassende Sanierung als AusgleichsmaRBnahme vorzusehen. Entwicklungsziel ist die
weitgehende Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit als temporares Standgewé&sser.
Damit werden die Beseitigung eventueller Altlasten (Abfélle, Mull etc.) sowie die
Aushagerung der gesamten kinftigen Pufferzone notwendig. Zur Férderung des Nahr-
stoffentzuges wird eine anfangs zweimalige Mahd, spéater (nach ca. 5 Jahren) eine ein-
malige Mahd empfohlen. Dabei ist das Mahdgut abzutransportieren, um den Néahrstoffent-
zug (Aushagerung) zu férdern.

Der Lebensraum der Lurche ist durch einen Krétenzaun, der wahrend der Zeit der
Wanderungen aufgestellt wird, zur Strake und zum Baufeld 1 hin zu schitzen.

Die Bdschung am stidostlichen Ufer des Solls ist abzuflachen, um damit einen optimaleren
Ubergang vom Wasser zum Boden fiir die Lurche zu schaffen. Im Bereich des angrenzen-
den Baufeldes 2 bleibt die Bdschung in ihrer jetzigen Form erhalten. Durch ihre starke
Neigung soll sie die Wanderbewegung der Lurche in dieser Richtung bremsen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Soll sind Abgrenzungen durch Zaune vorzunehmen.

Der bisher geholzlose Bereich im nordwestlichen Bereich des Solls (Flache 6) soll entlang
der Béschungsoberkante mit einigen Weiden (Baumgruppen) - z.B. Salix alba - bepflanzt
werden. Aufgrund des Wachstumsvermégen sind Pflanzqualitaten als Heister, 2 x v., 0.B.,
Hohe 150 - 200 m ausreichend. Zur Aushagerung und als Anwuchshilfe ist die Flache
5 Jahre einmalig zu mahen, das Mahdgut ist abzutransportieren.

Der verlandete Bereich des Solls innerhalb der Flache 6 ist von den anthropogenen

Belastungen zu entfernen.

In der Flache 9 sind alle Bestandsb&ume zu erhalten und anthropogene Belastungen zu
entfernen.

Die AusgleichsmaBnahmen im Bereich des Solls sind mit der zustandigen Naturschutzbe-
hérde abgestimmt. Im Rahmen der Ausfiihrung (ErschlieBungsplanung) ist die Planung der
Naturschutzbehode erneut vorzulegen.

e Neuanlage von Vegetationsflachen

Ein Funktionsersatz der tUberplanten, artenreichen Ruderalfluren ist teilweise durch die An-
lage des Pufferstreifens am Soll méglich. Die ,Neuanlage® von Ruderalfluren im rdumlich
funktionellen Zusammenhang zum Bebauungsplangebiet ist aufgrund der angrenzenden
Ackerflachen/Wiesen nicht moglich.

Zum weiteren Ausgleich des Verlustes an Lebensrdumen und vor allem zur Einbindung/
Abgrenzung der kiinftigen Bebauung in den Landschaftsraum sind entlang der Bebauungs-
plangrenze Bepflanzungen vorzunehmen (Flachen 1, 2, 3, 4).

Innerhalb des Flurstiickes 15/3 sind mindestens 15 Stiick Laubb&ume in StraRenbaum-
qualitat (siehe StraRenbaumpflanzung) zu pflanzen.
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Auf der Flache Nr. .8, an der Nordwestseite des Solls, wird zum Schutz des Biotops und
damit der Lurche vor zu starker Lichtemission durch die geplante Tankstelle eine drei-
reihige Pflanzung von Schwarz-Erle festgesetzt. Der Reihenabstand sollte 2 m betragen,
der Abstand in der Reihe ebenfalls 2 m. Somit bleibt zum Acker hin ein Krautsaum als
Ubergangszone erhalten. Dabei ist der vorhandene Baumbestand einzubeziehen.

Zur Trennung der angrenzenden Wohnbebauung (hier Hausgérten) wird die Pflanzung
einer Baumreihe (Flache 5) empfohlen. Dabei ist der vorhandene Baumbestand einzu-
beziehen.

Damit wird langfristig der Eingriff auf das Landschaftsbild minimiert. Die Baufelder mit
erhdhten Sichtbeziehungen in den unbebauten Landschaftsraum werden durch Baum- und
Strauchpflanzungen innerhalb eines 7 m bzw. 5 m breiten Pflanzstreifens in die Landschaft
eingebunden (Flache 1 und 4).

Strauchpflanzungen (dreireihig) mit héher wachsenden Strduchern sind innerhalb der
Fldchen 2 und 3 vorzunehmen. Die Breite der Pflanzstreifen betrégt 5 m.

Zur Férderung des Nahrungsangebotes/Lebensraumes flr Insekten, Végel etc. sind aus-
schlieRlich einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Entscheidend flr
den Anwachserfolg ist die Entwicklungspflege der Gehélzpflanzungen. Diese ist im Rahmen
der Ausfuhrung vertraglich zu regeln (Gewahrleistungspflicht).

Arten, Pflanzqualitdten und Menge sind dem Teil B - TEXT - zu entnehmen.

e StraRenbaumpflanzung

Im StraRenraum der ErschlieBungsstraRe und des Sommerweges und entlang der Kreis-
straRe 19 sind im Abstand von 9,0 m unter Berlcksichtigung der Zufahrten und Parkplatze
sowie des freizuhaltenden Sichtbereiches 42 grofRkronige, standortgerechte, einheimische
Laubbdume mit den Anforderungen: Hochstamm, 3 x v., m.B., STU 16 - 18 cm zu pflanzen,
z.B. Acer platanoides (Spitz-Ahorn) oder Quercus robur (Stiel-Eiche).

Diese Pflanzungen beinhalten den einfachen Ersatz (4 Stlick) der durch die Freihaltung des
Sichtdreiecks notwendigen 4 Abnahmen von Neupflanzungen.

Innerhalb des 2 m breiten Pflanzstreifens des StraRenraumes sind mindestens 2 x 3 m
offen als Baumscheibe auszubilden. Die Baume sind durch entsprechende Verankerung
und Anfahrtschutz zu schitzen.

Innerhalb der Strauchflachen 2 und 3 sind im Abstand von 10 m 14 Stuck groRkronige,

standortgerechte Laubbdume mit den Anforderungen: Hochstamm, 3 x v., m.B., StU 14 -
16 cm (z.B. Sorbus aucuparia - Eberesche oder Acer platanoides - Spitzahorn) zu pflanzen.

e Wegbepflanzung (Gemarkung Gutow, Flur 1, Flurstlck 60)

Entlang des unbefestigten Weges zum Gutower Moor sind im Abstand von ca. 6 m
mindestens 26 Stlick mittelkronige, einheimische, standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.
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Bewertung der Flachen nach dem Eingriff (entsprechend 0.g. Biotopwerttabelle)
Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Biotopwert
Uberbaubare Grundstiicksflache 14.778 0,0 -
Verkehrsfldchen

Fahrbahn / Gehweg 4.212 0,0 0

unbefestigter Weg mit Randstreifen / 9088 0,15 148

StraBenbegleitgrin
nicht Uberbaubare Grundstlcksflache 9.852 0,3 2.956
Grinflachen 1, 4 und 5 1.825 0,7 1.278
dreireihige Bepflanzung mit Baumen und
Strduchern - Hecken
Grinflachen 2 und 3 760 0,7 532
- dreireihige Strauchpflanzung - Hecke
Baumpflanzung (Hochstdmme) innerhalb 140 98
der Grinflachen 2 und 3 0,7
(StU 14 - 16 cm
14 Stick a 10 m? = 140 m?)
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur 5.955 0,8 4.764
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Flachen 6, 7, 8, 9
Soll einschl. der Béschung 2.630 1,0 2.630
Baumpflanzung im StraRenraum’
- Bdume, 38 St. a 10 m?2 = 380 m? 380° 0,8 304
Baumpflanzung innerhalb der Bauflache 150° 0,8 120
3.1 (Hochstamm, StU 16 - 18 cm,
15 Stlicka 10 m?)
Baumpflanzungen auf3erhalb des Be- 250° 0,7 182
bauungsplangebietes
- entlang des Weges zum Gutower Moor
- 26 Stick Hochstamm, StU 14 - 16 cm

ai10m?

41.140 13.012

keine Flachenberiicksichtigung

Biotopwert vor dem Eingriff: 14.341
Biotopwert nach dem Eingriff: 13.012
Differenz: 1.329

Berticksichtigung der langfristigen Umbauphase

keine Beriicksichtigung des einfaches Ersatzes flir Baumabnahme im Sichtdreieck

Damit wird der Eingriff zu 90,7 % ausgeglichen. Nachhaltige Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes sind nicht zu erwarten. Die 6kologische Wirksamkeit der vorgeschlagenen
MaRnahmen nimmt im Verlaufe der nachfolgenden Jahre zu. Die Aufwendungen zur Soll-
sanierung, die keinen Niederschlag im Bewertungsmodell finden, sind zu beachten.

Die Pflanzung der StraBenbdume und die MaRnahmen zur Aufwertung des Solls bzw. der
erhohte Pflegeaufwand sind zeitgleich mit den ErschlieBungsmalnahmen, spétestens in
der Pflanzperiode nach deren Beginn, durchzufthren.
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Kostenschatzung

Die Geholzpreise sind BdB Baumschulkatalogen entnommen. Da durch die Baumschulen in
der Regel hohe Rabatte gewahrt werden, kénnen die nachfolgenden Gehélzpreise als End-
preise einschlielich Pflanzkosten und Entwicklungspflege verstanden werden.

o StraRenbaumpflanzung (Planstrafte ,A“, Sommerweg, Kreisstrale 19)
42 Stk. Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Hochstamm, 3 x v.,, m. B,
STU 16 - 18 cm; 1 Stuck = 575,00 DM = 24.150,00 DM
(inkl. Ersatz fir Baumabnahme im Sichtdreieck)

e Baumpflanzung innerhalb des Baufeldes 3.1, z.B.
15 Stlick Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Hochstamm, 3 x v.,
m.B., StU 16 - 18 cm; 1 Stlck = 575,00 DM = 8.625,00 DM

e Grunflache 1 (575 m?), Grinflache 2 (390 m?),
Grunflache 3 (370 m?); Grunflache 4 (790 m?)

Pflanzflache 2.125 m? je m? = 8,00 DM = 17.000,00 DM
Pflegegéange im 3., 5., 7., 10., 17. und 25. Standjahr
je m?=1,00 DM, d.h. 2.125 m? x 6,00 DM/m? =12.750,00 DM

e Baumpflanzungen - Granflache 2 und 3, je 7 Stlck
(Acer platanoides), Hochstamm, 3 x v., m.B,,

StU 14 - 16 cm, je Stuck = 300,00 DM = 4.200,00 DM
e Grunflache 5

Baumpflanzung: 10 Stiick (Sorbus aucuparia), Hochstamm,

3xv., mB., 14 - 16 cm StU, je Stick = 310,00 DM = 3.100,00 DM
¢ Grunflache 6

Baumpflanzung: 3 x 3 Stlck Silberweide (Salix alba), Hochstamm,

3xv., mB., 14 - 16 cm StU, je Stuck = 76,00 DM = 684,00 DM

Mahd einer Flache von 650 m?, 5 Jahre je einmalige Mahd,

d.h. 650 m? zu je 5,00 DM/m? = 3.250,00 DM

Beraumung und Entsorgung von Mull u.a. Abféllen

(einmalig), ca. 10 m® zu je 150,00 DM/m? = 1.500,00 DM
e Grunflache 7

Mahd einer Flache von 3.750 m?, 5 Jahre je zweimalige Mahd,

d.h. 3.750 m? zu je 0,50 DM/m? pro Jahr = 9.375,00 DM

und 20 Jahre einmal je Jahr zu 0,50 DM/m? = 37.500,00 DM

Beraumung und Entsorgung des Mulls u.a. Abfélle,
ca. 15 m? zu je 150,00 DM/m? = 2.250,00 DM
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Grunflache 8

Pflanzung von 3 Reihen Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Reihenabstand und Abstand in der Reihe 2 m,
insgesamt 66 Stlick, Heister, 2 x v., 250 - 300 cm hoch

je Stiick 20,50 DM = 1.353,00 DM
Pflegegénge flr die Grunflachen 5 (460 m?); 8 (515 m?)

Pflegegénge (mahen, Schnitt) im 3., 5., 7., 10., 17., 25. Standjahr

je m?=1,00 DM, d.h. 975 m? x 6,00 DM/m? = 5.850,00 DM
Grinflache 9

Berdumung und Entsorgung von Mull und Abfall

einmalig, ca. 5 m® zu je 150,00 DM/m? = 750,00 DM
Biotopsanierung

Bdschungsprofilierung und Entsorgung von Mull,

Abfall und Ablagerungen pauschal = 3.500,00 DM
Wegbepflanzung zum Gutower Moor (Gemarkung Gutow,

Flur 1, Flurstlck 60)

Baumpflanzungen einseitig; 26 Stlck (z.B. Sorbus aucuparia)

Hochstamm, 3 x v., m.B., StU 14 - 16 cm, je Stluck = 250,00 DM = 6.500,00 DM

Gesamtsumme: =142.337,00 DM

B-GUTOW. doc - Il



o~
7/ \

Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Gutow - ,Zum Haster Soll*

24

8. Wechselwirkungen zwischen Planungsgebiet und Nachbargrundstiicken

8.1. Einwirkungen

Einwirkungen auf das Plangebiet sind durch die angrenzenden Stralen zu erwarten. Die
KreisstraRe Nr. 19 verlauft unmittelbar an der nérdlichen Grenze des Plangebietes, die

LandesstraRe 17 etwa 140 m &éstlich entfernt.

Fur die StraRen wurde zur Feststellung der Immissionen die Berechnung entsprechend

DIN 18005 Uberschlaglich vorgenommen.

Vom StraRenbauamt Schwerin liegen fir den Knoten LandesstralRe 17/Kreisstralle

Zahlergebnisse von Mai 1995 vor:

L 17 Richtung Goldberg: 3.910 Kfz/24 h, davon 270 SV/24 h
K 19 Richtung Bulow: 3.190 Kfz/24 h, davon 310 SV/24 h

Der Prognosefaktor betragt, ausgehend von 1995, fur das Jahr 2010 = 1,36.
Somit ermittelt sich fur die nachzuweisende Belegung fur das Jahr 2010

L17 5.377 Kfz/24 h
K19 4.339 Kfz/24 h.

Der Anteil des Schwerlastverkehrs betrégt entsprechend der Zéhlung ~ 10 %.

¢ Nachweis flr die Landesstral3e:

GroRe Einheit Parameter 2010

Tag Nacht
M = Verkehrsstarke Kfz/h Landesstralle 323 43
p = LKW-Anteil % Landesstralle 10 10
L2 = Mittelungspegel dB (A) | 25 m-Abstand 65 56
L = StraRenbelag dB Asphaltbeton -0,5 -0,5
Ly = Geschwindigkeit dB 50 km/h -3,4 -3,4
I—S,L = Abstand dB 140 m - 10,5 - 10,5
L, = Beurteilung dB 50,6 41,6
L = Orientierungswert dB nach DIN 18005 65 55

fur GE

Es gibt keine Uberschreitung der Orientierungswerte.

o Nachweis flr die Kreisstral3e:

GroéRke Einheit Parameter 2010

Tag Nacht
M = Verkehrsstarke Kfz/h Kreisstralle 261 35
p = LKW-Anteil % Kreisstralle 10 10
L2 = Mittelungspegel dB (A) | 25m-Abstand | 63,8 55
Ly = Stralenbelag dB Asphaltbeton -0,5 -0,5
Ly = Geschwindigkeit dB 50 km/h -34 -3,4
Ls . = Abstand dB 10m +4 +4
L, = Beurteilung dB 63,9 55,1
L = Orientierungswert dB 65 55

Es gibt keine Uberschreitung der Orientierungswerte.
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8.2 Auswirkungen

Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen kdnnen durch die unmittelbare Nachbarschaft
des Gewerbegebietes (Baublécke 3.2 und 4.1.) zu Wohnbebauung entstehen. Um hier
negative Auswirkungen, wie Larm, Staub u.a. zu vermeiden, wurden diese Baublécke als
,eingeschranktes Gewerbegebiet’ festgesetzt, in dem neben den ansonsten zuldssigen
Nutzungen nur die Gewerbebetriebe nach § 6 BauNVO - Mischgebiet - zuléssig sind, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Da entsprechend DIN 18005 fir das angrenzende
Allgemeine Wohngebiet die schalltechnischen Orientierungswerte von tags = 55 dB und
nachts = 40 dB einzuhalten sind, wurden flr die einzelnen Baufelder flachenbezogene
Schalleistungspegel festgesetzt.

Die flachenbezogenen Schalleistungspegel fir die einzelnen Baublécke wurden UGber-
schlaglich entsprechend DIN 18005 Punkt 4.5.2 ermittelt. Es erfolgten Abstufungen der
flachenbezogenen Schalleistungspegel von Ost nach West fur die Tag- und Nachtwerte.

Fur alle anzusiedelnden Gewerbe gilt die VDI 2058 ,Beurteilung von Arbeitslarm in der
Nachbarschaft®.

9. Stidtebauliche Werte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit eine Flache von ca. 4,1 ha.

e Flache insgesamt

(planimetriert auf der Kartengrundlage) 4,1 ha
e Verkehrsflache 0,52 ha
- StraRe einschlieRlich StraRengegleitgriin, Gehweg, Randstreifen 0,31 ha
- Weg (unbefestigt) 0,05 ha
- Kreisstrale 0,16 ha
e Grlnflachen 0,94 ha
- Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern 0,26 ha

- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft 0,50 ha
- Flachen zum Erhalt von B&umen und Strauchern 0,18 ha
e Wasserflache, inkl. Béschung 0,26 ha
o Nettobaugebiet 2,38 ha
- Baublock 1 0,37 ha
- Baublock 2 0,39 ha
- Baublock 3.1 0,28 ha
- Baublock 3.2 0,66 ha
- Baublock 4.1 0,26 ha

- Baublock 4.2 0,42 ha
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10. Sicherung der Bauleitplanung

Fur die Realisierung der PlanstraRe ‘A’ sind bereits Abstimmungen mit den Eigentimern der
Flurstticke 100/8 und 100/21 geflhrt worden.

be g a €

¢
Die Umsetzung der Anpflanz- und Erhaltungsgebote ist nach den Zuordnungsfestsetzun-
gen gemaR den im Punkt 4 (4.1. und 4.2) festgesetzten Zuordnungsfestsetzungen

sicherzustellen.

Fur die Bebauung des Flurstlickes 13/1 (das z.Zt. bereits als Lagerflache genutzt wird) ist
vom Eigentimer der Nachweis der ordnungsgemaRen Entsorgung (ehemalige Schweine-
stélle) des noch als branchentypische Altlastverdachtsflaéche ausgewiesenen Grundstiickes

zu erbringen.

GULOW, oo Der Birgermeister
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