Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2
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Lage des Plangebietes

Oas Plangebiet liegt westlich der Ortslage Bilower 8urg und
wird begrenzt:

- 1im Narden durch das Flurstick 40/9 der Flur 1, Gemarkung
80lower Burg mit den Restan esiner ehemaligen
Ausflugsgaststidtte

- Im Osten durch den Brunnenweg und die Grenze der Gemar-
kung BUlow bzw. das neuerrcichtete Wohngebiet
B0low, Brunnenweg 07-36

- im Siden durch die Grenze der Gemarkung Bilow bzw. eine
Feldhecke mit angrenzsndem Weideland

- 1m Westen durch die ca. 40 - 80 m breite Uferrandzone des
Parumer Sees und eine Wiese
Das Plangebiet umfaBt die Flursticke 40/10 - 40/44 der Flur 1,

der Gemarkung Bilower Burg mit einer FlZche von ca. 1,73 he.

Das Plangebiet wird als WOchenendhaussiedlung genutzt.

Rechtsverh3dltnisse

Ein Flé&chennutzungsglan fir das Gemeindegebiet und rechts

a
tige Bebauungspldne fir den Geltungsbersich liegen nicht v
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Grundlagen des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.2 der Gemeinde Bilow
wurde van der Gemeindevertretung am 14.11.1995 (BeschluB

r. 16/95) f4r die Bungalowsiedlungen Brunnen I und Brunnen IT
beschlossen. Diese Begrindung umfaBt den Teil Wochenendhaus-
siedlung Brunnen II.
Als Kartengrundlage dient die Abzeichnung der Skizze zur Grenz-
niederschrift vaom 17./18.10.1994, MaBstah 1:500, dis durch das
Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Gerhard Kruse, Pinneberg, erstell+:
wurde.

Als Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 2.2, Teil Brunnen II, gelten:



@) Baugesetzbuch (3z2uG8) in der NeuZassung vam 27.03.19S7
(3G8L I 2887 s. 2041 £gr)

Q) Eaunutzungsvera:dnung - SauNVQ vem 23. Jznuar 18449
(8GEL I S. 122), in der Fassung ces Investitignsa-laich-
t8Iungs- ynd Wohnbaulandgesstzss vam 22.04.1883 (8G81 T
S. 488§)

C) Verardnung {ber dis Ausarbeitung der 8auleitpline und
dls Oarstellung des Planinhals Planzeichenve:a:cnung
1880 - PlznzVv 20) vam 18. Oezsmber 1S90 (8G31 I 1881 5. 38)

d) Lendesbaucrdnung Mecklsnburg-Yergamme=n vam 06.Mail998
(GVOBI.Meckl—Vorp. S.468)

Bestandsaufnzahme

Q)
11}
[I®)
n
o
m
=}
o
m
l ']
cl
(1]
o]

2) Neturcéumliche

Oes Planungsgehiszz gehdrct zur landschafcszdumlichan Einheic

cdes BlUtzaw-Gistraowes Beckens, das sich bsidersai=s der

m.ttleren Wernow und der agheren Recknitz im NW-Mecklsnbucg

8ISTTSCKT und Zolcende Gegsbenheizan gufweist

- Oberflichengeszzlt: Oer im Sdden lisgsnde Wzll gz= innsc-sn
Endmerine 1dst sich his= in e€inzzlne SSW-QONG ve-laufeance
HOhengetiste auf. Dazwischen lisgen Ceckenartice Bildun-
¢en, van Seen und FluBliufsn dutchzcgen, zu desnsn cer-
Parumer Ses mit einer Fliche van cz. 210 ha genhd=z
MaTphalag. Formentyp: Glazizlss Becksngshiaz

- 8oden: Wechselnd, meisc néhrcstcffreich. Sandigzsr Lszhm
m>T drctlichen Sazndfléchen. Magrs um cdiz Seen.
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Scdenglte: Acks-wertzazhlen 3

Klimea Lm Beckzaninnern gerincess Nisdecschlagshdhe zlis gus
den Randgsfistan. Scarcks Negeloildungen, dis tellusisse

¢is Zshlznden Nisce-schiZge ecssctzen. Dia Tisflagsn wsiszzn
Frdh- und Sg&tf-dsces au’.
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- Jahresnisderschlag: < 330 - 600 mm

- Temperatur: Jshresmittal 7,5 - 8¢

Vegetation: Natirliche Waldgesellschafzan: Bal:tischer

Buchen-Mischwald, in den T&lsrcn E-lenwazid.

Saubes<and im Plzangebist

Oie ca. 1872 ercichtate Wa achenendhaussisdlung srstreck=
sich Uber zinen nach Westan zum Farume:s See hin sbfzllsn-
den Hang. Oer chenunbe:schied tewegt sich zwischem 12

13 m bei der terrassenfér mig in 3 Reihen angeardnetsn 3e-
Cauung sidlich des B-unnenweges. 0is 12 E‘nzel— und

8 Daoppelhduser haten untar Ausnuct zung der Gelédndesituzz
teilweise ein Untergeschah angeardnet, das z.T. als Ge:
erédterdume ader zusidtzliche wGhn_-‘cna genutzt wizd.

Wes:l; N des Brunnenweges hefinden sich 4 DcpueTncuse*
inem mé&fBig abfallenden Hang.
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Oer farmell und materiell legzl errichtste GeoZudenescs
an Wachensndh&usszn staht unte- Sestandsschutz.
Die Grundflichen der Wochenenchéuser, dis zls verguczts
che*we rtksdzuten mit Pultdichecn erricitet wurden, hbaws
~ch Ubec-wiegend zwischen 36 und 44 m2. Van can 32 Wech
=nchcuse:. UBerzazuen 8 HEuser meRhr als 50 m2 GrundfiZen
0Z2 Grundsticks: lisgen zwischen 286 und 920 m:
0is durchsehnigeis Grundscicksfliche betrdgt 483 m?,
Am Westrznd des Gistes tefinden sich Uberdachcs
privete Stsllpl iz zuch zls Bactsliegeglicze csnu
werden.
Grundhesi
0is Waochenendhausgrundscicke sind Privateigenzum.
Osz vam 8;unnenw=c gbzweigende HezupterschlisBungsweg ist
Gemeindesigentum. Oer davan gbzweigende Stichweg isc
cemeinszmes Eigentum der angrsnmzenden G:uncs:uc<e
GrlUnstrukzuren
0is nicht Joberhzutsn Flichen de- Privatgrundsticke sinc
@ls Grdnilichen angelsgt. Sis sind miz simem schitzens-
weIten Bsstand an Laub- und Nadslgehdlzs n gusgestacses
de- sich seitc Bsstshen der Anlzge esnctwickel: haz. Qarcit
Rinaus sinc in cer Anlage Zisrszcducher-, Obstcehdlze un
zzhlreiche nichtzinheimische Kgrifzran varhancdsn. 0is &
frisduncan bestenen Uberwiegenc zus geschAnitcsnen Hecks
dus Stitzmauern und Z3unen.
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Planungsanlal

Fir das bestzhende Wachenendhausgehia:

Bebauungspglan auf “gestzllt wer cnn um

n;s;a:uncsncﬁnchmen in einem si nnvo
de das Plangebiet zum Teil
Ats. (1) des 1. NatSchG M-V vam
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Inhalt des Bebauungsolanes

er Bedauungsglan weistc sin
urng nech § 10 Z2zuNVYQ aus.
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Die maximale Grundflache eines Wochenendhauses wird mit 70 m 2 festgesetzt.
VorhandeneTerrassen und Dachvorspriinge werden auf die Grundflache des

Wochenendhauses angerechnet.
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Oie Uberbaubar=sn Flichen sind durch Baugranzen geksnnzeichnec
die sich im unmitteslharen Be-sich der- vornendenen Wochenend- '
ndussc tefingen.

€s wird eine Grundflichenzshl van 0,2 fastg=esetzt. Auf dis
Ubecbeubare Fliche we-den diz Grundflichen der Wachenenchiusar,
gefsstigte Wegs, Taco-zssan, Gerdteschuppen und Stellipliczs an-
gerechnet

Im Plzngebist ist zin Yallgeschah zugelassean.

Vornandene Stellplitzz kdnnen mi= Uberdachungen ve-sehen wer-
den, wenn sisz gerankt ader mit einem Grlindach versshen werden,

O0ie vorhandenen und fsstgesetztan Verkenc-sZlichen im Plangehiac
sargen IUT eins angemessene ErschlieBung dec Grundszicke.

Auf den Grundsticken varhandene und punktuell erfzlBte Gehdlzsa
sind zu pflegen und zu erhaltsn. Sia untec-llzgen den Bestig-
mungen der Gehdlzschutzverordnung des Landk-sisas Gidstraw vam
31.05.1888.

8ei BaumeBnzhmen sind die Vao-schriftszn de- OIN 18820 zu b5ec-ick-
sichtigen, um cen Gehdlzbestand nicht zu gsZzZhrden.

BerlUcksichtigung der Belange der naturschutzrechtlichen

Eingrifis- una Ausgleichsregelung

0ie maturschutz-echtliche . § 20 - 18
8NetSchG und § 1 1. Nat$ des Bebauungs-
grenss wie Tolgt berlcksichoige:

Der vorhandene legal errichtete Bestand an Wochenendhiusern liegt mit seinen
berbauren Grundflachen berwiegenden Teil zwischen 36 und 44 m 2.

Von den insgesamt 32 Wochenendhiuser haben 8 Hiuser Grundflichen von mehr als

50 m 2 berbaut, so daB zusiwliche Versiegelungen zwischen 20 m 2 und 34 m 2 je
Grundstiick méglich werden. Damit sind gem. § 1 Abs. (1) Nr. 11 des 1. NaschG M - V
die gepianten Eingriffe naturschutzrechdich nichc bedeutsam.

Mi elne ErsatzmaBnahme fastgeseszz:z Se-
g gb 10 m2. Qurch Zen Ve-ursache-

s rundstdck standartgerschta, sinhsi-
n dnzupflenzsn unc desuerhafc zu sr--
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Badume 1 Baum je 10 m? der Ar=:
Vagelkirsche (PTunus avium)
Eboeresche (Scbuz aucuparia)
8irkse (8etulaz pendula)

Qualitidt und GrdBenbindung: Hochstimme 2 « v, 10 - 12 ca

Stammumfang misg 3-jénciger Anwuchsgflege

Striucher: je m? 1 Strauch der Arc:
Hartriegel (Cornus sanguineas)
Pfaffenhlitchen (Euanymus gurapaea)
Heckenkirsche (Lanicera xylarum)

!

Schneeball
Heckenragse

Tét der ErsatzmaBna
zierungsverfahrens:

Flachenbilanz

Oer Bebauungsplan Nr. 2

]
umfaBt sine Fliche van 1

sgtztT:

(YiBuzum gpulus)
(Rosa canina)

fimen anhand des fessischen 8ilan-

Garten mit 20 Weztepunktan / p2

Wer-t=-

verlusz

20 Pkt. x 10 m? = 2Qg@ PBunkta

PZlznzung ven einem Baum mit 31 Piz.s

8 m?
= 18¢ Wertsounkts, damis 13T dsr
Ausglsich gegeben.
Pflanzung van Striuche=n mis= 27 Pkz./m?
10 m? Pflanzung = 270 Wertegunkze,
damit istT der Ausglesich gegshen

-y

Wochenendhaussiedlung "B8runnen II
, 73 ha, dies sich wis folgt zusammen-

-

- Wachenendhausgrundscicke 14.822 m2 = 85,7 %
- Verkesnrsflidchen incl.
Stellfléchen 1 ca 2.488 m? = 14,3 %
davan P-ivatsigentum 858 m?
Gzmeinda-
gigentum :ca. 130,98 mz
gesamt ca. 17.2%0 m? = 100 %



10. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Nasserversargung

[4}]
~

"

02 Wochenendhaussisdlunc "Brunmnen II" st in die Zsntoala
Wasserversargung dsac Gene nde BUlagw, diz vaon einem Brunnen
in derc Or‘~'ace 8Ulaower Zurg erfglgt, esingebundsn. Qe-
Jbe:cabesc”acnt defindet sich auf dem G-undstlck des Wa-
chenendhauses Nr. 1. 0Ois Weiterverteilung in de:z Wachenend-
naussiedlung erfglgt in Eicenvw-antwo::ura der Wachenend-
Rauseigentimer.

Neuanschlisse hagen direkt an das Versgrgungsnetz der Ge-
meinde zu srfglgen. Der AnschluB ist mit der WAZ ddzustim-

men.

Ulaow verliurfs

0ie zsntrale (Ortsan
im Bereich des geme ler Wochen-
enchaussisdlung Eru Wochenend-
hé&user sind berei=zs utzwssseckzansl
gnceschlgsszan.
ia Grundlags der Fcordecuncen der Uncecen Wasse-Sshéocs unc
des STAUN Rostaock ist diz geszmcs Wochensndhaussisclunzs zn
ces 8Zfsntliche Entscrgungsnmetz znzuschlisfen
Oez- AnschluB ist mit dem WAZ zbzustcimmen

c) Seseitigunc des Oter-flichsnwassecs
Von O&chercn und befsstigzan Flichsn anfzllendes Hegenwasser
wird 6rtlich versickert. Zine di-skzte Einleitung in den
Pacumer Sees ist unzulidssig.

d) Versorgung mit Elsktroenecgie
Ois Gemeinde BUlaow wird durch ein dr-tliches Versargungs-
netz mit elsktrischer Enec-gie ve-sargt. Jie Wachenendhzus-
sisdlung 8runnen I ist in cisses Netz eingebunden. Alla de-
YersaoTgung des Getietss disnenden Leitungen sind verkatsit
Oer Heupctverteilsr befindst sich auf dem Grundscick des
Nachenendhsuses Nz. 1

e) Gasversargung
0.z Gemeincs Bllaw wird cucch einsn Kanzsssionsvsrtrag
m.< der Rheingas Noc-cd GmtH mit Gas verscogt. Eia Ausbau
des Verso-gungsnetzes bis zur Wachenendnzussiseclung kann
Gai Bedar? arfglgan.



11.

22

£) Fernmeldeversargung
Ozs Telekcm-Versargungsnesz isz Bis
80iaw, Am 8runnenweg 07-36, ney ver
Ei noe:;enunc dex ~ochenenahauss*=al
gantsprechendem An::ag vargesenean.
g) Abfallentsargung
Ois Entscrgung dec Abfallcantaiper
dis Stddtereinigung West.
Qer Standplatz £0r die MGllcontaine
0der einer beranktan Pergals ginzug
Verkehrliche ErschlieB8ung
Oie verkeh-sméBige Angindung ez folgt U
daven asbzweigandean 8-unnenweg. QOer ndr
ung des Plangebietes liegt dirzekt am B
3-reihig angecrdnexs Hangbebauung dber
Stichwsg und =inen czvan gbzweigenden
wird
Oie E-schlieBungswege sind unbefsstigt
blsinhen
Oie Scellplédczs befinden sich geners=ll
bzw. einer Uberdachzszn Stellpletzanlszg
gm Westrand des Plazngshistes. Im AAasch
lich & Stellplitze F0- Besucher gusgew
sind unbefsstigt cder sa gnzulegen, dsa
keit des Badens erhalten bleifbc (z.8.
Schotterrasen). Die Stellplidtze kénanen
gegildet werden.
Garagen sind nicht zugelassen.
Badenaordnung
Ein Becdencordnungsves-fzhren nach BauG3
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2 "Wochenendhaussiedlung
Brunnen II" der Gemeinde Biilow

Die textliche Festsetzung 2.2.des seit dem 08.06.2000 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2.2
" Wochenendhaussiedlung Brunnen Il " 14Rt den Ausbau eines aufgesattelten Daches als
Nichtvollgeschoss zu. In der Planzeichnung wird ausschlieRlich die Zulassigkeit von
Flachdéchern ausgewiesen. Um den Widerspruch in den Festsetzungen aufzuheben wird fir
die Bereiche, in denen es durch die Errichtung von Satteldchern nicht zur Beeintrachtigung
der Seesicht kommt die Festsetzung zur Dachgestaltung mit SD 35 - 45 ‘erganzt.

In der textliche Festsetzung 2.2. wird ausgewiesen fiir welche Bereiche ein Satteldach
zulassig ist.

Bilow, den 7> 9. 2 JJI 9

Z7 20 Forr St

Frankowski
Blgermeisterin




